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REGULAMENTO
DO
AUSA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADO IMOBILIARIO

O “AUSA FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADO IMOBILIARIO”,
disciplinado pela Resolugdo n° 2.907, de 29 de novembro de 2001, do CMN, pela Instrugdo CVM n2 356/01,
pela Instrugdo CVM n? 444 e demais disposi¢cOes legais e regulamentares aplicaveis, sera regido pelo
presente Regulamento.

Os termos iniciados em letra maiuscula utilizados neste Regulamento, estejam no singular ou no plural,
terdo o significado que lhes é atribuido no Anexo | ao presente Regulamento.

1. Condominio e Prazo de Duragao

1.1 O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente
serdo resgatadas ao término do respectivo prazo de duragao da respectiva série de Cotas Seniores ou da
respectiva classe de Cotas Subordinadas Mezanino A ou da respectiva classe de Cotas Subordinadas
Mezanino B ou da Cotas Subordinadas Mezanino C ou em caso de liquidagao do Fundo.

1.2 O funcionamento do Fundo tera inicio na primeira Data de Integralizagao Inicial do Fundo.
O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, podendo ser liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral.

1.3 O Fundo é classificado como Fundo Tipo Il um fundo de investimento em direitos
creditorios do tipo ANBIMA “Financeiro”, com atributo foco de atuagdo “Crédito Imobilidrio” nos termos da
Diretriz Anbima de Classificacdo do FIDC N2 08, integrante das Diretrizes do Cédigo de Administracdo de
Recursos de Terceiros da ANBIMA. Referida classificagdo somente podera ser alterada por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo 18 deste Regulamento, salvo se a altera¢do decorrer
de iniciativa da ANBIMA.

2. Objetivo, Politica de Investimento e Composi¢ao da Carteira

2.1 O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio
da aplicagdo de seu Patriménio Liquido na aquisicdo de: (i) Direitos Creditérios decorrentes de
empreendimentos imobilidrios e que atendam aos Critérios de Elegibilidade estabelecidos no Capitulo 3
deste Regulamento, e (ii) Ativos Financeiros listados na cldusula 2.6 abaixo, observados todos os indices de
composicdo e diversificagdo da Carteira do Fundo, estabelecidos neste Regulamento. Adicionalmente, o
Fundo poderd adquirir, ainda, Direitos Creditérios vencidos e pendentes de pagamento quando de sua
cessdo para o Fundo.

2.1.1 Os Direitos Creditérios sdo oriundos da venda de unidades dos
Empreendimentos, pelos Cedentes, ja efetuadas, nos termos estabelecidos no Contrato de
Parceria, e em conformidade com o Anexo Il ao presente Regulamento.

2.1.2 Os Direitos Creditdrios serdao adquiridos pelo Fundo com todos os seus
respectivos direitos, preferéncias, prerrogativas, acdes e acessérios assegurados aos Cedentes,
nos termos da legislagao civil aplicavel, observados os termos deste Regulamento e do Contrato
de Cessdo.



2.13 Os Direitos Creditérios Cedidos e os Ativos Financeiros devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o
caso, em contas especificas abertas no SELIC, ou em instituicdes ou entidades autorizadas a
prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

2.2 A cada aquisi¢do de Direitos Creditérios, o Fundo pagara, ao respectivo Cedente, o Preco
de Aquisicdo, conforme previsto nos respectivos Contratos de Cessao.

2.3 Decorridos 90 (noventa) dias do inicio das atividades do Fundo, este devera ter alocado,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu Patrimonio Liquido em Direitos Creditérios.

2.4 O Fundo podera utilizar a faculdade prevista nos incisos | e Il do §12 do Artigo 40-A da
Instrugdo CVM n2 356/01, para elevar o limite de concentragdo por devedor dos Direitos Creditdrios e Ativos
Financeiros, estabelecido em 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo pelo caput do referido
dispositivo. Dessa forma, o Fundo podera ter sua Carteira totalmente composta por Diretos Creditdrios de
um ou mais devedores e/ou originadores, e n3o observara limite de concentracdo por devedor e/ou
coobrigado, nos termos do referido Artigo 40-A, desde que devidamente atendidas as exigéncias dos

referidos incisos.

2.5 Os Direitos Creditdrios deverao contar com os Documentos Comprobatdrios, de forma a

evidenciar e comprovar a sua existéncia e validade.

2.5.1. Nos termos do Contrato de Cessdo, os Sacados irdo direcionar a totalidade dos pagamentos
provenientes dos CCVs diretamente para a Conta de Recebimento de titularidade do Fundo, onde
serd transferido automaticamente o valor devido ao Fundo, para a conta corrente de titularidade
do Fundo e o valor devido ao Parceiro, para a conta corrente de titularidade do Cedente, conforme
percentual definido nos Contratos de Parceria, cabendo ao Cedente realizar o repasse ao Parceiro.
2.5.2. A cobranga dos Direitos Creditdrios Cedidos inadimplidos sera realizada pelo Agente de
Cobranca, a qual devera observar a Politica de Cobranca, constante do Anexo Il ao presente
Regulamento.

2.6 A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que ndo estiver alocada em Direitos Creditdrios
serd necessariamente alocada nos Ativos Financeiros abaixo relacionados, observado o disposto no item
2.7:

(a) titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(b) operagOes compromissadas lastreadas nos titulos mencionados na alinea (a) acima;

(c) certificados e recibos de depdsito bancario;

(d) cotas de fundos de investimento ou de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento

que invistam, direta ou indiretamente, exclusivamente nos Ativos Financeiros mencionados nas
alineas (a), (b) e/ou (c) acima; e

(e) cotas de fundos de investimento em renda fixa ou referenciados DI, inclusive administrados e/ou
geridos pelo Administrador.



2.7 A Gestora envidard seus melhores esforcos para adquirir Ativos Financeiros cujos
vencimentos propiciem a Carteira classificagdo de investimento de “longo prazo”, para fins de tributagdo do
Cotista. Entretanto, ndo ha garantia de que o Fundo tera o tratamento tributario aplicavel aos fundos de
longo prazo, de forma que a Gestora ndo assume qualquer compromisso nesse sentido.

2.8 A Gestora ndo podera utilizar instrumentos derivativos e ndo realizara operag¢des de day
trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo
possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo Ativo Financeiro.

2.9 O Fundo ndo podera contratar operagdes para aquisicdo de Direitos Creditdrios com
empresas controladoras, controladas, coligadas e/ou subsididrias da Administradora e/ou da Gestora.

2.10 E vedado a Administradora, Gestora, Custodiante e Consultoria Especializada, se houver,
ou partes a eles relacionadas, tal como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto, ceder ou
originar, direta ou indiretamente, direitos creditdrios aos fundos nos quais atuem.

2.11 O Fundo, a Administradora e a Gestora, bem como seus controladores, sociedades
coligadas, controladas ou sob controle comum, e/ou subsidiarias, ndo sdo responsaveis pela certeza,
liquidez, exigibilidade, contetudo, exatidao, veracidade, legitimidade, validade e correta formalizagdo dos
Direitos Creditdrios adquiridos pelo Fundo, tampouco pela solvéncia dos Sacados.

2.11.1 O Cedente serd responsdvel pela existéncia, certeza, conteudo, exatidao,
veracidade, legitimidade, validade e correta formalizagdo dos Direitos Creditérios adquiridos
pelo Fundo.

2.11.2 Sem prejuizo do disposto acima, o Custodiante serd a institui¢do responsavel
por verificar e validar, em cada Data de Aquisicdo e Pagamento, o atendimento dos Direitos
Creditdrios aos Critérios de Elegibilidade em cada operagdo de aquisicao de Direitos Creditérios
pelo Fundo.

2.12 O Fundo podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu
patrimdnio. A Carteira e, por consequéncia, seu patrimonio, estdo sujeitos a diversos riscos, dentre os quais
os discriminados no Capitulo 4 deste Regulamento. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler
cuidadosamente os fatores de risco discriminados neste Regulamento, responsabilizando-se integralmente
pelas consequéncias de seu investimento nas Cotas.

2.13 As aplicagGes no Fundo ndo contam com garantia: (i) da Administradora; (ii) da Gestora;
(iii) do Cedente; (iv) do Custodiante; (v) do Agente de Cobranga; (vi) de qualquer mecanismo de seguro; ou
(vii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3. Critérios de Elegibilidade e Condig6es de Cessdao

3.1 Todos e quaisquer Direitos Creditdrios a serem adquiridos pelo Fundo deverao atender ao
seguinte Critério de Elegibilidade, na respectiva Data de Aquisicdo e Pagamento:

(a) cada Cedente represente, no maximo, 15% (quinze por cento) dos Direitos Creditérios Cedidos,
considerada pro forma a Cessao; e



(b) cada Sacado represente, no maximo, 3% (trés por cento) dos Direitos Creditérios Cedidos,
considerada pro forma a Cessdo ou RS 10 milhdes (dez milhdes de reais), o que for menor entre os
dois valores.

3.2 Adicionalmente, todos e quaisquer Direitos Creditérios a serem adquiridos pelo Fundo
deverdo atender, cumulativamente, as seguintes Condi¢Ges de Cessdo, na respectiva Data de Aquisicdo e
Pagamento:

(a) os CCVs devem possuir parcelas mensais, ndo sendo permitido caréncia no fluxo de pagamento.
Caso haja parcela anual ou semestral, estas ndo poderdo representar 10 vezes a moda das parcelas
mensais. Serdo aceitos casos com parcela baldo maior e com caréncia, desde que limitados a 10%
do Patrimonio Liquido de forma cumulativa;

(b) estarem livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza;

(c) os Sacados sejam pessoas fisicas ou juridicas;

(d) serem provenientes da venda de unidades dos Empreendimentos;

(e) os CCVs oriundos de venda de unidades de empreendimento comerciais deverdo representar no
maximo 10% do Patrimdnio Liquido.

33 N3o havera taxa minima de cessdo, a qual deverd ser definida pela Gestora a cada
aquisicdo de Direitos Creditorios.

3.4 Observados os termos e as condi¢cdes do presente Regulamento, a verificagdo pelo
Custodiante do atendimento aos Critérios de Elegibilidade sera considerada como definitiva.

3.5 O desenquadramento de qualquer Direito Creditério com relagdo a qualquer Critério de
Elegibilidade ou Condigdo de Cessao, por qualquer motivo, apds a sua cessdo ao Fundo, ndo obrigara a sua
alienacdo pelo Fundo, nem dara ao Fundo qualquer pretensao, recurso ou direito de regresso contra a
Administradora, a Gestora, o Custodiante, os Cedentes, o Fiador, seus controladores, sociedades por eles
direta ou indiretamente controladas, coligadas ou outras sociedades sob controle comum, exceto em caso
de comprovada culpa ou dolo.

4. Fatores de Risco

4.1 A Carteira do Fundo, e, por consequéncia, seu patrimonio, estdo sujeitos a diversos riscos,
dentre os quais destacamos, de forma ndo taxativa, os abaixo relacionados. Antes de adquirir Cotas, o
investidor deve ler cuidadosamente este Capitulo.

4.1.1 Risco de Mercado:

(a) Efeitos da politica econdmica do Governo Federal. O Fundo, seus ativos, os Cedentes e os

Sacados estdo sujeitos aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.

O Governo Federal intervém frequentemente na politica monetaria, fiscal e cambial, e,
consequentemente, também na economia do Pais. As medidas que podem vir a ser



(a)

adotadas pelo Governo Federal, para estabilizar a economia e controlar a inflagdo,
compreendem o controle de salarios e pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capitais
e limitagdes no comércio exterior, entre outras. O negdcio, a condigdo financeira e os
resultados do Sacado, os setores econdmicos especificos em que atua, os Ativos
Financeiros do Fundo, bem como a originacdo e pagamento dos Direitos Creditérios
podem ser adversamente afetados por mudangas nas politicas governamentais, bem
como por: (i) flutuagBes das taxas de cambio; (ii) alteragbes na inflagao; (iii) alteragdes nas
taxas de juros; (iv) alteragGes na politica fiscal; e (v) outros eventos politicos, diplomaticos,
sociais e econémicos que possam afetar o Brasil, ou os mercados internacionais. Além
disso, o Fundo ndo podera realizar operagcdes em mercados de derivativos, nem para fins
de protegdo das posicGes detidas a vista na Carteira. Dessa forma, as oscilagdes acima
referidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.

Medidas do Governo Federal para manter a estabilidade econ6mica, bem como a
especulagdo sobre eventuais atos futuros do governo podem gerar incertezas sobre a
economia brasileira e uma maior volatilidade no mercado de capitais nacional, afetando
adversamente os negdcios, a condigdo financeira e os resultados dos Cedentes, bem como
a liquidagdo dos Direitos Creditorios pelo Sacado.

Flutuacdo dos Ativos Financeiros. O valor dos Ativos Financeiros que integram a Carteira

do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos e cotacdes
de mercado. Em caso de queda do valor dos ativos, o patriménio do Fundo pode ser
afetado. A queda nos pregos dos ativos integrantes da Carteira do Fundo pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estenda por periodos longos
e/ou indeterminados.

Risco de Crédito:

Risco de Crédito relativo aos Direitos Creditérios. Decorre da capacidade dos Sacados, dos

Cedentes e do Fiador em honrar seus compromissos pontualmente e integralmente,
conforme contratados. O Fundo sofrera o impacto do inadimplemento dos Direitos
Creditorios detidos em Carteira que estejam vencidos e ndo pagos e pelo ndo
cumprimento, pelo Sacado, de suas obrigacdes para com os Cedentes e o Fundo, bem
como pelos Cedentes e pelo Fiador, de suas obriga¢des para com o Fundo. Em caso de
decretacdo de faléncia, pedido de recuperagdo judicial, homologacdo de plano de
recuperagao extrajudicial ou qualquer outro procedimento de insolvéncia do Sacado, dos
Cedentes ou do Fiador, o Fundo podera ndo receber os Direitos Creditdrios que comp&em
sua carteira, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo. Ademais, os
Cedentes somente tém responsabilidade pela correta originacdo e formalizagdo dos
Direitos Creditérios cedidos ao Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel, ndo assumindo
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou pela solvéncia do Sacado.

Risco de Crédito relativo aos Ativos Financeiros. Decorre da capacidade de pagamento dos

emissores dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes do Fundo em operagdes com tais
ativos. Altera¢des no cendrio macroecondmico que possam comprometer a capacidade
de pagamento, bem como altera¢gdes nas condigdes financeiras dos emissores dos
referidos ativos e/ou na percepg¢do do mercado acerca de tais emissores ou da qualidade
dos créditos, podem trazer impactos significativos aos precgos e liquidez dos ativos desses



(c)

(e)

(c)

emissores, provocando perdas para o Fundo e para os Cotistas. Ademais, a falta de
capacidade e/ou disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores dos ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da Carteira do Fundo acarretard perdas para o
Fundo, podendo este, inclusive, incorrer em custos com o fim de recuperar os seus
créditos.

Risco de Concentracdo. Tendo em vista que os Direitos Creditdrios sdo cedidos por

Cedentes do grupo econdmico da AVLL, os niveis de concentragdo poderao expor o Fundo
a maiores riscos, o que podera ter um efeito negativo na rentabilidade do Fundo.

Riscos Relacionados a Recuperacdo Judicial, Faléncia ou Liquidacdo dos Cedentes e/ou

AVLL e/ou Sacados dos Direitos Creditérios. Os Direitos Creditérios adquiridos pelo Fundo

poderdo ser afetados e ter seu pagamento prejudicado caso venham a ser propostos ou
requeridos pedidos de recuperagdo judicial, de faléncia, de liquidagdo ou de
procedimentos de natureza similar contra os Cedentes e/ou Sacados. Os principais
eventos que podem afetar a cessdo dos Direitos Creditérios consistem (i) na revogacdo da
cessdao dos Direitos Creditorios ao Fundo na hipdtese de faléncia dos respectivos
Cedentes; (ii) a existéncia de Onus, encargos, gravames, ou garantias reais sobre os
Direitos Creditérios, constituidas antes da sua cessdo ao Fundo omitidas por seus
respectivos Cedentes; (iii) na penhora ou outra forma de constricdo judicial sobre os
Direitos Creditdrios; (iv) na verificagdo, em processo judicial, de fraude contra credores ou
fraude a execucgdo praticadas pelos Cedentes de tais Direitos Creditdrios. Em caso de
ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos, os Direitos Creditérios Cedidos ao
Fundo poderdo ser alcangados por obrigacGes dos respectivos Cedentes e o patrimdnio
do Fundo podera ser afetado negativamente.

Insuficiéncia dos Critérios de Elegibilidade. Os Critérios de Elegibilidade tém a finalidade

de selecionar os Direitos Creditérios passiveis de aquisicao pelo Fundo. Ndo obstante tais
Critérios de Elegibilidade, a solvéncia dos Direitos Creditérios que compdem a Carteira do
Fundo depende integralmente da situagdo econdmico-financeira dos Sacados. Dessa
forma, embora assegurem a selecdo dos Direitos Creditérios com base em critérios
objetivos preestabelecidos, a observancia pelo Custodiante, dos Critérios de Elegibilidade,
nao constitui garantia de adimpléncia dos Sacados.

Cobranca Extrajudicial e Judicial. No caso de os Sacados ndao cumprirem com suas

obrigacGes de pagamento dos Direitos Creditdrios Cedidos, podera ser iniciada a cobranga
extrajudicial ou judicial dos valores devidos. Nada garante, contudo, que referida cobranga
atingira os resultados almejados, recuperando para o Fundo o total dos Direitos
Creditorios Cedidos inadimplidos, o que podera implicar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Caso a cobranga extrajudicial de um ou mais Direitos Creditérios Cedidos ndo tenha
sucesso, o Agente de Cobrancga avaliara caso a caso a viabilidade econdmica da cobranga
judicial de tais Direitos Creditdrios, tendo-se em vista os gastos a serem incorridos com
advogados e custas judiciais e probabilidade de éxito da demanda, em face do valor
individual do Direito Creditério a ser cobrado. Desse modo, considerando que o Fundo
adquirira Direitos Creditdrios de baixo valor individual, podera haver Direitos Creditérios
Cedidos cuja cobranca extrajudicial ndo tenha sucesso e que nao se justifique, do ponto
de vista econdmico, a sua cobranga judicial, importando em perdas para o Fundo.



(a)

(b)

(c)

(e)

Ainda, os custos incorridos com os procedimentos extrajudiciais ou judiciais necessarios a
cobranca dos Direitos Creditorios Cedidos e a salvaguarda dos direitos, das garantias e das
prerrogativas dos Cotistas sdo de inteira e exclusiva responsabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas. A Administradora, a Gestora e o Custodiante ndo serdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, por qualquer dano ou prejuizo sofrido pelo
Fundo ou por qualquer dos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou do nao
prosseguimento), pelo Fundo ou pelos Cotistas, de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a preservacgdo de seus direitos e prerrogativas.

Risco de Liquidez:

Dos Ativos Financeiros. Diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos

mercados nos quais os titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira sdo negociados,
e/ou outras condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estara sujeito a
riscos de liquidez dos Ativos Financeiros detidos em Carteira, situagdo em que o Fundo
poderd ndo estar apto a efetuar pagamentos relativos a amortizagao e resgates de suas
Cotas.

Dos Direitos Creditérios. O investimento do Fundo em Direitos Creditérios apresenta

peculiaridades em relagao as aplicagdes usuais da maioria dos fundos de investimento
brasileiros, haja vista que ndo existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez para tais
Direitos Creditérios. Caso o Fundo precise vender os Direitos Creditorios detidos em
Carteira, poderd nao haver mercado comprador ou o prec¢o de alienagdo de tais Direitos
Creditorios podera refletir essa falta de liquidez, causando perda de patrimonio do Fundo.

Fundo fechado e mercado secundario. O Fundo é constituido sob a forma de condominio

fechado, de modo que as Cotas somente serdo resgatadas ao término dos prazos de
duracdo das respectivas classes e/ou séries de Cotas ou em virtude da liquida¢do do
Fundo. Uma vez que o prazo de duragdo do Fundo é indeterminado, o Cotista ndo terd
liqguidez em seu investimento no Fundo, (i) exceto por ocasido das amortiza¢des e dos
resgates, nos termos deste Regulamento; ou (ii) por meio da alienagdo de suas Cotas no
mercado secundario. Atualmente, o mercado secundario de cotas de fundos de
investimento apresenta baixa liquidez, o que pode dificultar a venda das Cotas ou
ocasionar a obtencdo de um preco de venda que cause perda de patrimdnio ao Cotista.
N&o ha qualquer garantia da Administradora, da Gestora ou do Custodiante em relacdo a
possibilidade de venda das Cotas no mercado secundario ou ao prego obtido por elas, ou
mesmo garantia de saida ao Cotista.

Liguidacdo antecipada do Fundo. Por conta da falta de liquidez dos Direitos Creditérios e

das Cotas, e pelo fato do Fundo ter sido constituido na forma de condominio fechado, a
Unica forma que os Cotistas tém para se retirar antecipadamente do Fundo é a ocorréncia
de casos de liquidagdo antecipada do Fundo previstos no Regulamento, e deliberacgdo, pela
Assembleia Geral, sobre a liquida¢do antecipada do Fundo. Ocorrendo qualquer uma das
hipdteses de liquidagao antecipada do Fundo, podera ndo haver recursos disponiveis em
moeda corrente nacional para realizar o pagamento aos Cotistas, que poderdo ser pagos
com os Direitos Creditérios e Ativos Financeiros detidos em Carteira.

Amortizacdo e resgate condicionado das Cotas. As Unicas fontes de recursos do Fundo

para efetuar a amortizagdo e o resgate das Cotas € a liquidagao: (i) dos Direitos Creditérios



(a)

(c)

(d)

(a)

pelos Sacados; e (ii) dos Ativos Financeiros pelos respectivos emissores. Apds o
recebimento desses recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios cabiveis
para a cobranga, extrajudicial ou judicial, dos referidos ativos, o Fundo ndo dispora de
quaisquer outras verbas para efetuar o resgate, total ou parcial, das Cotas, o que podera
acarretar prejuizo aos Cotistas.

Patriménio Liguido negativo. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos

a flutuagdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liqguidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo, sendo que ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Além
disso, as estratégias de investimento adotadas pelo Fundo poderdo fazer com que o Fundo
apresente Patrimonio Liquido negativo, caso em que os Cotistas poderdo ser chamados a
realizar aportes adicionais de recursos, de forma a possibilitar que o Fundo satisfaca suas
obrigacGes.

Risco Operacional:

Falhas de Procedimentos. Falhas nos procedimentos de cadastro, cobranga e controles

internos adotados pelo Fundo podem afetar negativamente a qualidade dos Direitos
Creditorios e sua cobranga, em caso de inadimplemento.

Documentos Comprobatdrios. O Custodiante é o responsavel legal pela guarda dos

Documentos Comprobatdrios dos Direitos Creditorios Cedidos ao Fundo. O Custodiante
realizard a verificagdo da totalidade dos Documentos Comprobatdrios dos Direitos
Creditorios Cedidos para verificar a sua regularidade. Eventualmente a Carteira do Fundo
poderd conter Direitos Creditérios cujos Documentos Comprobatdrios apresentem
irregularidades, que poderdo obstar o pleno exercicio, pelo Fundo, das prerrogativas
decorrentes da titularidade dos Direitos Creditérios.

Risco de sistemas. Dada a complexidade operacional prépria dos fundos de investimento
em direitos creditdrios, ndo ha garantia de que as trocas de informagdGes entre os sistemas
eletronicos, do Agente de Cobranca, do Custodiante, da Administradora, da Gestora e do
Fundo se darao livres de erros. Caso qualquer desses riscos venha a se materializar, a
aquisicdo, cobranga ou realizagdo dos Direitos Creditorios podera ser adversamente
afetada, prejudicando o desempenho do Fundo.

Movimentacdo dos valores relativos aos Direitos Creditérios Cedidos. Em seu curso

normal, os Direitos Creditdrios a serem adquiridos pelo Fundo serdo cobrados pelo Agente
de Cobranca e pagos na Conta de Recebimento do Fundo e automaticamente transferido
para a conta corrente do Fundo. Recursos eventualmente recebidos em outras contas, por
equivoco, devem ser devidamente repassados ao Fundo.

Outros Riscos:

Risco de ndo manutencdo dos Critérios de Elegibilidade, apés a Data de Aquisicdo e

Pagamento. Todos os Critérios de Elegibilidade, previstos no Capitulo 3 deste
Regulamento, serao verificados pelo Custodiante uma Unica vez, exclusivamente em cada
Data de Aquisicdo e Pagamento, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Cessao.
Dessa forma, apds a Data de Aquisicdao e Pagamento e durante todo o prazo de duragdo
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(d)

(e)

do Fundo, poderdo ocorrer alteragdes dos percentuais de composicdo e diversificagao da
carteira do Fundo e do préprio Patrimdnio Liquido do Fundo, seja em fungdo de pré-
pagamento, valorizagdo dos Direitos Creditérios ou qualquer outro motivo, alheio a
vontade da Gestora, do Custodiante ou da Administradora, ndo havendo garantias de que
os percentuais de composicao e diversificagdo jamais sera diferente do estabelecido neste
Regulamento. A Administradora, Gestora e o Custodiante ndo se comprometem a ajustar
a carteira do Fundo, em hipdtese alguma, caso referido limite seja extrapolado, de forma
involuntaria, apds a Data de Aquisicdo e Pagamento.

Risco de descontinuidade. A Politica de Investimento do Fundo descrita no Capitulo 2

estabelece que o Fundo deve destinar-se, primordialmente, a aplicagdo em Direitos
Creditorios. Neste sentido, a continuidade do Fundo pode ser comprometida,
independentemente de qualquer expectativa por parte dos Cotistas quanto ao tempo de
duragdo de seus investimentos no Fundo, em fun¢do da continuidade das operagdes
regulares dos Cedentes e da capacidade destes de originar Direitos Creditérios para o
Fundo conforme os Critérios de Elegibilidade estabelecidos no Capitulo 3 deste
Regulamento e de acordo com a Politica de Investimento descrita no Capitulo 2 acima.

Riscos e custos de cobranga. Os custos incorridos com os procedimentos judiciais ou

extrajudiciais necessarios a cobran¢a dos Direitos Creditérios e dos demais ativos
integrantes da Carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses ou garantias dos
Cotistas, sdo de inteira e exclusiva responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patrimoénio Liquido, sempre observado o que seja deliberado pelos
Cotistas em Assembleia Geral. A Administradora, a Gestora, o Custodiante e quaisquer de
suas respectivas pessoas controladoras, as sociedades por estas, direta ou indiretamente
controladas e coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos referidos procedimentos,
caso Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto. O ingresso em juizo
submete, ainda, o Fundo a discricionariedade e o convencimento dos julgadores das
acoes.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos. Os ativos integrantes da Carteira do Fundo

serdo avaliados de acordo com critérios e procedimentos estabelecidos para registro e
avaliacdo conforme regulamentacdo em vigor. Referidos critérios, tais como os de
marcacdo a mercado dos Ativos Financeiros (“mark-to-market”), poderdo causar variagoes
nos valores dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, resultando em aumento ou
reducao do valor das Cotas.

Inexisténcia _de garantia de rentabilidade. O indicador de desempenho adotado pelo

Fundo para a rentabilidade de suas Cotas é apenas uma meta estabelecida pelo Fundo,
ndo constituindo garantia minima de rentabilidade aos investidores, seja pela
Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante, pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou qualquer outra garantia. Caso os ativos do Fundo, incluindo os Direitos Creditérios, ndo
constituam patrimonio suficiente para a valorizagdo das Cotas, a rentabilidade dos
Cotistas sera inferior a meta indicada nos respectivos Suplementos deste Regulamento.
Dados de rentabilidade verificados no passado com relagdo a qualquer fundo de
investimento em direitos creditérios no mercado, ou ao préoprio Fundo, ndo representam
garantia de rentabilidade futura.
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(h)

(i)

(k)

Risco de descaracterizacdo do regime tributario aplicavel ao Fundo. A Gestora envidara

melhores esforgos para compor a carteira do Fundo com Ativos Financeiros que sejam
compativeis com a classificagdo do Fundo como um fundo de investimento de longo prazo
para fins tributarios, considerando-se como tal um fundo de investimento que possui uma
carteira de ativos com prazo médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, nos
termos da legislagdo aplicavel. Todavia, ndo hd garantia de que a Gestora conseguira
adquirir tais ativos e, portanto, ndo ha garantia de que a Gestora conseguira fazer com
que o Fundo seja classificavel como de longo prazo para fins de aplicagdo do regime
tributario a seus Cotistas.

Possibilidade de Eventuais Restricdes de Natureza Legal ou Regulatdria. Ao longo do prazo

de duragdo do Fundo, o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos, exdgenos ao
controle da Gestora e da Administradora, advindos de eventuais restricdes futuras de
natureza legal e/ou regulatdria que podem afetar a validade da constituicdo e/ou da
aquisicdo dos Direitos Creditdrios pelo Fundo. Na hipdtese de tais restricGes ocorrerem, o
fluxo de cessdo de Direitos Creditérios ao Fundo podera ser interrompido, podendo desta
forma comprometer a continuidade do Fundo e o horizonte de investimento dos Cotistas.
Além disso, os Direitos Creditérios ja integrantes da carteira podem ter sua validade
questionada, podendo acarretar desta forma prejuizos aos Cotistas.

Possibilidade de Aceleracdo da Amortizacdo das Cotas Seniores. As Cotas Seniores serdo

amortizadas de acordo com o estabelecido neste Regulamento e nos respectivos
Suplementos. No entanto, ha eventos que podem ensejar a antecipa¢do do pagamento da
amortizagdo tais como na hipdtese de liquidagdo antecipada nos termos do Capitulo 16
deste Regulamento. Nestes casos, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma

remunerag¢do buscada pelo Fundo.

Resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega de Direitos Creditdrios e Ativos

Financeiros. Este Regulamento estabelece algumas hipdteses nas quais os Cotistas,
reunidos em Assembleia Geral, poderdo optar pela liquidagdo antecipada do Fundo, além
de outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
de Direitos Creditérios e Ativos Financeiros. Nessas situacdes, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades (i) para vender os Direitos Creditdrios e Ativos Financeiros
recebidos quando do vencimento antecipado do Fundo ou (ii) cobrar os valores devidos
pelos Sacados devedores dos Direitos Creditérios.

Limitacdo do Gerenciamento de Riscos. A realizagdo de investimentos no Fundo expde o

investidor a riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os
Cotistas. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esses sistemas de
gerenciamento de riscos poderdo ter sua eficiéncia reduzida.

Risco de Intervencdo ou Liquidacdo Judicial da Administradora. O Fundo esta sujeito ao

risco dos efeitos de decretagdo de intervencdo ou de liquidagdo judicial da
Administradora, nos termos da Lei n? 6.024, de 13 de marg¢o de 1974. Ainda assim, nos
termos da referida lei, ndo haveria que se falar, em nenhuma hipdtese, em apropriagao
ou incorporagdo aos ativos da Administradora, ou de sua massa, em intervengdo ou
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(n)

(o)

5.

5.1

liguidagdo, dos ativos de titularidade de terceiros, tais como os Direitos Creditérios de
titularidade do Fundo.

Risco decorrente do descasamento de taxas. Os Direitos Creditérios sdo descontados pelo

Fundo a taxas prefixadas, enquanto a distribuicdo dos rendimentos do Fundo para os
Cotistas tem como pardmetro o CDI e/ou indices de prego. Na hipdtese de um aumento
relevante no CDI e/ou nos indices de pregos e na impossibilidade de se realizar operagdes
de mercado que protejam as posicdes mantidas pelo Fundo no mercado a vista, pode
ocorrer de o Fundo ndo ter recursos o bastante para arcar com parte ou a totalidade dos
rendimentos.

Risco de Pré-pagamento e renegociacdo dos Direitos Creditdrios. O pré-pagamento ocorre

quando ha o pagamento, total ou parcial, do valor do principal do Direito Creditdrio, pelos
Sacados, antes do prazo previamente estabelecido para tanto, bem como dos juros
devidos até a data de pagamento. A renegociacdo é a alteracdo de determinadas
condi¢Ges do pagamento do Direito Creditorio. O pré-pagamento e a renegociagdo de um
Direito Creditério adquirido pelo Fundo podem implicar no recebimento de um valor
inferior ao previsto no momento de sua aquisi¢cdao, em decorréncia do desconto dos juros
que seriam cobrados ao longo do periodo do seu pagamento, resultando na redugdo dos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de Fungibilidade. Na hipdtese de intervengdo do Banco Arrecadador, o repasse dos

recursos provenientes dos Direitos Creditérios Cedidos podera ser interrompido e
permanecera inexigivel enquanto perdurar a intervengdo. Em caso de liquidagdo ou de
faléncia, ha a possibilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente
serem recuperados por meio de pedido de restituicdo. Em ambos os casos, o patrimdnio
do Fundo poderd sofrer perdas e a rentabilidade das Cotas poderd ser afetada

negativamente.

Falhas ou Interrupcdo da Prestacdo de Servicos do Banco Arrecadador. A cobranga

ordinaria dos Direitos Creditérios Cedidos depende da atuacdo diligente do Banco
Arrecadador. Assim, qualquer falha de procedimento do Banco Arrecadador ou eventual
interrupcdo da prestacdo de servigos, inclusive no caso de sua substituicdo, podera afetar
a cobranca ordinaria dos Direitos Creditérios Cedidos e acarretar recebimento de valor
inferior aos recursos devidos pelos Sacados. Isso pode afetar negativamente a
rentabilidade das Cotas e do patriménio do Fundo.

Administradora

O Fundo é administrado pela Finvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda,

instituicdo financeira com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68, 72

andar inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2

36.266.751/0001-00, autorizada a prestar servigos de administragdo fiducidria, previstos na Instru¢do CVM
n2 558, de 26 de margo de 2015, conforme Ato Declaratério CVM n2 18.527 de 15 de margo de 2021
(“Administradora”).

5.2

A Administradora devera administrar o Fundo cumprindo com suas obrigagGes de acordo

com os mais altos padrdes de diligéncia e corre¢do do mercado, entendidos no minimo como aqueles que

todo homem ativo e probo deve empregar na condugdo de seus préprios negdcios, praticando todos os seus
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atos com a estrita observancia (i) da lei e das normas regulamentares aplicaveis, (ii) deste Regulamento, (iii)

das deliberagGes da Assembleia Geral, e (iv) dos deveres fiduciarios de diligéncia e lealdade, de informacao

e de preservacgado dos direitos dos Cotistas.

6.

6.1

Obrigacdes, Vedagoes e Responsabilidades da Administradora

A Administradora, observadas as limitagGes estabelecidas neste Regulamento e nas

demais disposicOes legais e regulamentares vigentes, tem poderes para praticar todos os atos necessarios

a administragdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos Direitos Creditdrios e aos outros ativos

gue integrem a Carteira do Fundo.

6.2

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

Incluem-se entre as obriga¢gdes da Administradora:

observar as obrigacdes e as vedagOes estabelecidas nos artigos 34 a 36 da Instrugdo CVM n?
356/01;

disponibilizar o documento de constituicdo do Fundo, o presente Regulamento, seus anexos e
aditamentos na pagina da CVM na rede mundial de computadores no enderego www.cvm.gov.br;

divulgar todas as informacgdes exigidas pela regulamentagao pertinente e por este Regulamento;

informar os Cotistas sobre eventual rebaixamento da classificagdo de risco das Cotas Seniores, se
aplicavel, nos termos do presente Regulamento;

no caso de liquidagdo, dissolugdo, intervencdo, decretacdo de faléncia ou decretagdo de Regime de
Administracdo Especial Temporaria (RAET), ou, ainda, regimes similares, em relagdo a instituicdo
financeira em que o Fundo eventualmente mantenha conta, requerer, as expensas do Fundo, o
redirecionamento do fluxo de recursos provenientes dos Direitos Creditorios Cedidos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo para outra conta de titularidade do Fundo;

informar imediatamente a Agéncia de Classificagdo de Risco, quando aplicavel:

(1) a substituicdo da Administradora, do Auditor Independente, da Gestora ou do
Custodiante;

(2) a ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagdo ou de Liquidagdo; e

(3) a celebragdo de aditamentos ao Contrato de Cessdo, ao Contrato de Gestdo e ao Contrato
de Cobranga;

informar imediatamente aos Cotistas:

(1) a substituicdo da Administradora, do Auditor Independente, da Gestora ou do
Custodiante; e

(2) a ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagdo ou de Liquidacgdo.

franquear o acesso das Agéncias de Classificagdo de Risco, quando aplicavel, e do Auditor
Independente aos relatdrios preparados pelo Custodiante;
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(i) informar aos Cotistas, quando aplicavel, sobre eventual rebaixamento da classificagdo de risco das
Cotas do Fundo, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da sua ciéncia de tal fato; e

(ij) constituir procuradores, inclusive para o fim de proceder a cobranga amigdvel ou judicial dos
Direitos Creditorios do Fundo, sendo que todas as procuragées outorgadas pela Administradora,
em nome do Fundo, ndo poderdo ter prazo de validade superior a 12 (doze) meses, contados da
data de sua outorga, com excegdo: (1) da procuragdo outorgada ao Agente de Cobrancga; e (2) das
procuragdes com poderes de representacdo em juizo, que poderdo ser outorgadas por prazo
indeterminado, desde que com finalidade especifica.

6.3 E vedado & Administradora:

(a) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo;

(b) utilizar ativos de sua prépria emissdao ou coobrigagdo como garantia das operag¢des praticadas pelo
Fundo; e

(c) efetuar aportes de recursos no Fundo, de forma direta ou indireta, a qualquer titulo, ressalvada a

hipdtese de aquisicao de Cotas.

6.4 As vedacgdes dispostas na clausula 6.3 acima abrangem os recursos préprios das pessoas
fisicas e das pessoas juridicas controladoras da Administradora, das sociedades por elas direta ou
indiretamente controladas e de coligadas ou outras sociedades sob controle comum, bem como os ativos
integrantes das respectivas carteiras e os de emissdao ou coobrigagao dessas.

6.5 E vedado 3 Administradora, em nome do Fundo, além do disposto no artigo 36 da
Instrucdo CVM n2 356/01 e no presente Regulamento:

(a) criar qualquer 6nus ou gravame, seja de que tipo ou natureza for, sobre os Direitos Creditdrios
Cedidos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo; e

(b) emitir Cotas em desacordo com este Regulamento.
7. Remuneracdo da Administradora
7.1 Os servigos de administracdo, gestdo da Carteira do Fundo, distribuicdo e controladoria

dos ativos e passivos do Fundo e escrituragdo das Cotas serdo remunerados pela Taxa de Administracgdo.

7.2 Pelos servigcos de administragdo do Fundo, gestdo dos Direitos Creditérios e demais Ativos
Financeiros do Fundo, bem como distribuigdo e escrituracdo de Cotas do Fundo e controladoria dos ativos
e passivos, o Fundo pagara uma taxa de administragdo de 0,55% ( cinquenta e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o Patriménio Liquido, a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos),
verificado no Dia Util anterior a realizacdo do referido célculo, observado o valor minimo mensal de R$
55.000,00 (trinta e cinco mil reais).

7.2.1 A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada todo Dia Util, e paga
mensalmente a Administradora, por periodo vencido, no quinto Dia Util do més subsequente a
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prestacao dos servicos, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdao de Cotas do
Fundo.

7.3 Pelos servigos de custddia, o Custodiante recebera uma remuneragdo, a ser paga pelo
Fundo, calculada e paga mensalmente, conforme segue:

a) Considerando a quantidade de Direitos Creditdrios integrantes da carteira do Fundo
(“Coluna A”), conforme tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés
mil reais) (Coluna B), somados, ainda, a taxa de atualizagdo de base (Coluna C), a qual sera
cobrada quando da aquisi¢do dos ativos pelo Fundo:

Coluna A Coluna B Coluna C
Valor por Contrato Pagamento minimo Taxa de Atualizagdo de base
RS 7,50 por Contrato RS 3.000,00 / més RS 14,00 por Contrato,
observado o minimo de RS
3.000,00

O cdlculo mensal tera por base o Valor por Contrato, e serd cobrado por contrato que lastreia os Direitos
Creditdrios. Observa-se que o valor indicado na Coluna B, varia de acordo com a quantidade de documentos
indicada na Coluna A da tabela acima.

b) O Custodiante recebera, também, mensalmente uma remuneracdo a ser calculada e paga
pelo Fundo referente a: (i) guarda dos Documentos Comprobatérios, em montante de no
maximo RS 5.000,00 (cinco mil reais); e (ii) auditoria de lastro, em montante de no maximo RS
10.000,00 (dez mil reais).

7.4 Os valores expressos em reais dispostos neste Capitulo 7 serdo atualizados a cada periodo
de 12 (doze) meses contado a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, pelo IPCA
ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo. Na hipdtese de extingdo do IPCA, ndo divulgacdo ou
impossibilidade de sua utilizagdo, sera utilizado o IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna),
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou, na falta de ambos, pela varia¢do do IPC - indice de Precos ao
Consumidor, divulgado pela Fundacgéo Instituto de Pesquisas Econdmicas — FIPE.

7.4.1 A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

7.5 N3o serdo cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, tais como taxa de performance,
taxa de ingresso ou taxa de saida.

8. Substituicdo e Rentincia da Administradora
8.1 Mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias, por meio eletrdénico e através de carta com
aviso de recebimento enderecada a cada Cotista, a Administradora poderd renunciar a administragdo do

Fundo, desde que convoque, no mesmo ato, Assembleia Geral para decidir sobre sua substituicdo ou sobre
a liquidagdo do Fundo, nos termos da legislagdo aplicavel e do disposto no Capitulo 18 abaixo.
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8.2 No caso de renuncia, a Administradora deverd permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de
realizacdo da Assembleia Geral convocada para decidir sobre sua substituicdo ou liquidagdo do Fundo.

8.2.1 A Administradora devera, sem qualquer custo adicional para o Fundo, colocar
a disposicdo da instituicdo que vier a substitui-la, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados
da data da deliberagdo da sua substituicdo, todos os registros, relatdrios, extratos, bancos de
dados e demais informagdes sobre o Fundo, e sua respectiva administracdo, que tenham sido
obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora, ou por qualquer terceiro
envolvido diretamente na administragdo do Fundo, de forma que a instituigdo substituta possa
cumprir, sem solugdo de continuidade, com os deveres e as obrigagdes da Administradora, nos
termos deste Regulamento.

8.3 Na hipotese de substituicdo da Administradora e de liquidagdo do Fundo aplicar-se-a, no
gue couber, as normas em vigor que dispGem sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores,
diretores e gerentes de instituicdes financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil
da prépria Administradora.

8.4 A perda da condi¢do de Administradora se dara, ainda, na hipdtese de descredenciamento
pela CVM, em conformidade com as normas que regulam o exercicio de suas atividades.

9. Gestora, Distribuidor, Custodiante, Agente de Cobranca e Consultoria Especializada

9.1 A Administradora pode contratar, as expensas do Fundo, sem prejuizo de sua
responsabilidade e da de seu diretor ou administrador designado, servicos de:

(a) gestdo da carteira do Fundo com terceiros devidamente identificados;

(b) custddia e controladoria dos ativos e passivos do Fundo e escrituragdo das Cotas;

(c) instituicdes participantes do sistema de distribui¢cdo para auxiliar na colocagao das Cotas;

(d) cobranca dos Direitos Creditdrios Cedidos inadimplidos; e

(e) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o gestor, em suas atividades de

analise e selecdo de Direitos Creditdrios para integrarem a carteira do Fundo.

9.2 Como gestora da Carteira do Fundo foi contratada a POLIGONO CAPITAL LTDA., sociedade
de responsabilidade limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2601, 92 andar (parte), Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob n¢
43.241.789/0001-85, autorizada a prestagdo do servigco de administragdo de carteiras de valores mobilidrios
pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n? 19.368, expedido em 07 de dezembro de 2021.
(“Gestora”).

9.2.1 Sem prejuizo de outras atribui¢Ges impostas pela regulamentag¢do em vigor e
pelo presente Regulamento, a Gestora é responsavel pelas seguintes atividades:

17



(a)

(b)

analisar e selecionar os Direitos Creditdrios e os Ativos Financeiros para aquisi¢cao pelo
Fundo, em estrita observancia a Politica de Investimento, composicdo e diversificacdo da
carteira do Fundo, negociando os respectivos pregos e condigdes;

observar as disposi¢coes da regulamentacgado aplicavel com relagdo ao exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios;

tomar suas decisGes de gestdo da carteira do Fundo em consonancia com as normas
técnicas e administrativas adequadas as operagdes nos mercados financeiro e de capitais,
observados os principios de boa técnica de investimentos;

fornecer a Administradora e as autoridades fiscalizadoras, sempre que solicitada, na esfera
de sua competéncia, informacdes relativas as operagdes do Fundo e as demais atividades
que vier a desenvolver durante a gestdo da carteira do Fundo;

assumir a defesa ou, quando nao for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo
possivel, subsidios para que a Administradora defenda os interesses do Fundo diante de
eventuais notificagdes, avisos, autos de infragao, multas ou quaisquer outras penalidades
aplicadas pelas autoridades fiscalizadoras em decorréncia das atividades desenvolvidas
pela Gestora;

calcular e informar a Administradora, nas periodicidades previstas neste Regulamento a
Razdo de Subordinagdo e a Razdo de Subordinagdo Junior, quanto aplicavel;

monitorar os Direitos Creditdrios e a sua cobranga;

com base em dados fornecidos pela Administradora, apurar os valores a serem alocados
nos termos do Capitulo 13 deste Regulamento e informar tais valores ao Custodiante até
as 15h00 (quinze horas) do Dia Util imediatamente anterior (1) a data em que tais
alocacGes devam ser realizadas; e (2) a cada Data de Pagamento.

Realizar a gestao do caixa do Fundo e dos Ativos Financeiros de modo que o Fundo tenha
liquidez suficiente para fazer frente as suas obrigacOes, despesas e encargos.

Atender as comunicac¢des feitas pela Administradora e/ou pelo Custodiante caso seja
verificado ou comprovado o desenquadramento da Carteira do Fundo em relagéo a este
Regulamento, a lei aplicavel ou as normas vigentes aplicaveis ao Fundo, praticando os
melhores esforcos para reenquadrar a Carteira do Fundo dentro dos prazos definidos
neste Regulamento, na lei aplicadvel ou nas normas vigentes aplicaveis ao Fundo.

Sera devida a Gestora, a titulo de honorarios pelas atividades estabelecidas

neste Regulamento, uma taxa de gestdo a ser deduzida da Taxa de Administracdo, nos termos
acordados em documento celebrado entre a Administradora e a Gestora.

As disposi¢des relativas a substituicdo e a renuncia da Administradora

descritas no Capitulo 8 deste Regulamento aplicam-se, no que couber, a substituicio da
Gestora.
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9.3

Os servigos de custddia qualificada e controladoria dos Direitos Creditdrios e demais ativos

do Fundo, bem como a de escrituragdo das Cotas do Fundo e a guarda dos Direitos Creditérios e dos

Documentos Comprobatodrios, serdo prestados pela Administradora.

(a)

(c)

(d)

(e)

(h)

(i)

Sem prejuizo dos demais deveres e obrigacGes definidos na legislacdo

aplicavel, neste Regulamento, o Custodiante, por si ou por terceiros, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, é responsavel pelas seguintes atividades:

validar os direitos creditérios em relagdo aos critérios de elegibilidade estabelecidos neste
Regulamento;

receber e verificar a documentagdo que evidencia o lastro dos direitos creditorios;

durante o funcionamento do fundo, em periodicidade trimestral, verificar a
documentacdo que evidencia o lastro dos direitos creditdrios vencidos e ndo pagos e dos
Direitos Creditorios substituidos no referido trimestre;

cobrar e receber, em nome do Fundo, os valores relativos aos Direitos Creditérios Cedidos,
pagamentos, resgate de titulos ou qualquer outra renda relativa aos titulos custodiados,
sendo que todas as quantias recebidas deverdo ser creditadas exclusivamente em conta
de titularidade do Fundo;

receber quaisquer rendimentos ou valores relacionados aos Ativos Financeiros, sendo que
todas as quantias recebidas deverdo ser creditadas exclusivamente em conta de
titularidade do Fundo;

fazer a custddia e a guarda da documentacgdo relativa aos Direitos Creditdrios Cedidos e
demais ativos integrantes da carteira do Fundo;

colocar diariamente, a disposicdao da Administradora, relatérios para apuragdo da Razdo
de Subordinagdo e da Razdo de Subordinagdo Junior;

colocar, a disposicdo da Administradora, o fluxo financeiro do Fundo com registro dos
respectivos lancamentos, em base didria, de forma que o Fundo possa cumprir
pontualmente suas obriga¢Ges financeiras e contratuais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem,
os Documentos Comprobatdrios, com metodologia preestabelecida e de livre acesso para
o Auditor Independente, a Agéncia de Classificacdo de Risco, se aplicavel, e os d6rgaos
reguladores;

elaborar e disponibilizar, a Administradora, relatério com o valor e a quantidade de Cotas
Seniores, de Cotas Subordinadas Mezanino A, de Cotas Subordinadas Mezanino B, de

Cotas Subordinadas Mezanino C e de Cotas Subordinadas Junior em circulagdo.

No exercicio de suas fun¢des, o Custodiante esta autorizado, por conta e

ordem do Fundo, a:
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(a)

conforme o caso, abrir e movimentar, em nome do Fundo, contas correntes e contas de
depdsito especificas (1) no SELIC — Sistema de Liquidagdo e Custddia; (2) na B3; ou (3) em
instituicdes ou entidades, autorizadas a prestagdo desses servigos pelo BACEN ou pela
CVM, sempre com estrita observancia aos termos e as condi¢des deste Regulamento;

liquidar as operacgGes realizadas pelo Fundo em conformidade com o Regulamento,
evidenciados pelo instrumento de cessdo de direitos e documentos comprobatdrios da
operagdo sempre observadas as instrugées da Administradora, sob a orientacdo da
Gestora;

efetuar, as expensas do Fundo, sempre observadas as instru¢ées da Administradora, sob
a orientacdo da Gestora, o pagamento das despesas e dos encargos do Fundo necessarios
a manutencgdo de sua boa ordem administrativa, legal e operacional, incluindo os terceiros
contratados, desde que existam recursos disponiveis e suficientes para tanto; e

acatar ordens somente de pessoas autorizadas da Administradora, sendo-lhe vedada a
execugdo de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagées do Fundo.

9.3.3 O Custodiante ou terceiro por ele contratado, nos termos da regulamentacgdo
aplicavel, em razdo de o Fundo possuir significativa quantidade de Direitos Creditérios
adquiridos, realizard a verificagdo do lastro dos Direitos Creditérios Cedidos por amostragem,
observada a metodologia prevista também no Anexo VIII a este Regulamento.

9.3.3.1 Na&o obstante o disposto no item 9.3.3, o Custodiante realizard a auditoria de lastro

prevista na alinea “c” do item 9.3.1 acima para os créditos vencidos e ndo pagos e os substituidos

no referido trimestre.

9.34 As inconsisténcias do procedimento de verificagdo de lastro serdo informadas
a Administradora. N3do obstante tal verificagdo, o Custodiante ndo é responsdvel pela
veracidade dos Documentos Comprobatérios e pela existéncia dos Direitos Creditdrios, sendo,
no entanto, responsavel pela pronta informacdo caso venha a ter conhecimento de eventuais
inconsisténcias.

9.35 O Custodiante pode contratar, por sua conta e ordem e sob sua total
responsabilidade, terceiro para realizar a verificagcdo do lastro dos Direitos Creditdrios Cedidos,
referida na cldusula 9.3.3 acima. O terceiro contratado, nos termos desta clausula, ndo poderao
ser os Cedentes, originador, a Gestora ou qualquer de suas partes relacionadas, nos termos da
regulamentac¢do em vigor.

9.3.6 A guarda dos Documentos Comprobatérios, pelo Custodiante, sera realizada
conforme a legislacdo em vigor, podendo ser contratado terceiro para realizar a guarda dos
Documentos Comprobatdrios, sem prejuizo da responsabilidade do Custodiante.

9.3.7 As disposi¢des relativas a substituicdo e a renuncia da Administradora
descritas no Capitulo 8 deste Regulamento aplicam-se, no que couber, a substituicdo do

Custodiante.

9.3.7.1 Na hipdtese de deliberagdo da Assembleia Geral pela substituigdo do
Custodiante, este deverd permanecer no exercicio regular de suas fungdes até que seja
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efetivamente substituido, o que devera ocorrer em no maximo 60 (sessenta) dias contados
da data de realizagdo da referida Assembleia Geral, sob pena de liquidagdo antecipada do
Fundo.

9.3.7.2 Expirado o prazo referido na cldusula 9.3.7.1 acima, a Administradora
poderd promover a consignagao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo, na
forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

9.3.8 A atividade de cobranga dos Direitos Creditdrios inadimplidos sera realizada
pelo Agente de Cobranga, em nome do Fundo, de acordo com o Contrato de Cobranga e com a
Politica de Cobranga prevista no Anexo lll ao presente Regulamento.

9.3.9 Sem prejuizo dos demais deveres e obrigacGes estabelecidos no Contrato de
Cobranga, neste Regulamento e na regulamentagdo aplicdvel, o Agente de Cobrancga serd
responsdvel por todos os servigos relativos a cobranga extrajudicial e judicial dos Direitos
Creditdrios que ndao tenham sido pagos nas datas de seus vencimentos.

9.3.10 O Agente de Cobranga adotard, na cobranga dos Direitos Creditdrios Cedidos
inadimplidos, os mesmos procedimentos utilizados na cobranga de direitos de crédito de sua
titularidade.

9.3.11 O Fundo, representado pela Gestora, podera, observados os parametros

previstos no Contrato de Cobranga, substituir o Agente de Cobranga na prestagdo dos servigos
de cobranca dos Direitos Creditorios Cedidos.

9.4 Como Auditor Independente do Fundo é contratada empresa devidamente cadastrada na
CVM para prestar servigos de auditoria independente.

9.5 A cada emissdo e oferta publica de nova série ou classe de Cotas, poderdo ser contratadas
pela Administradora outras instituicdes autorizadas a participar do sistema de distribuicdo de titulos e
valores mobilidrios e/ou a prépria Gestora, para que auxiliem na colocacdo das Cotas do Fundo. As
instituicGes responsdveis pela distribuicdo e colocagdo das Cotas do Fundo serdo contratadas mediante a
celebragdo do contrato de distribuicdo com cada uma delas.

10. Cotas
10.1 Caracteristicas Gerais
10.1.1 As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimoénio do Fundo, observadas

as caracteristicas de cada classe de Cotas. As Cotas somente serdo resgatadas ao término dos
respectivos prazos de duragdo de cada série ou classe, conforme previstos nos respectivos
Suplementos, ou em virtude da liquidagdo do Fundo. Todas as Cotas de uma mesma série sénior
ou de uma mesma classe subordinada terdo iguais taxas, despesas e prazos, bem como direitos
de voto.

10.1.2 As Cotas serdo escriturais e mantidas em conta de depdsitos em nome de seus

respectivos titulares junto ao Custodiante. A qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura
de conta de depdsitos em seu nome.
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10.2

(b)

(c)

10.1.3 As Cotas serdo divididas em Cotas Seniores, Cotas Subordinadas Mezanino A,
Cotas Subordinadas Mezanino B, Cotas Subordinadas Mezanino C e Cotas Subordinadas Junior,
com as caracteristicas descritas nas clausulas a seguir.

10.1.4 As Cotas Seniores, quando emitidas, e, se necessario, serdo objeto de
classificagdo de risco a ser realizada por agéncia de classificagdo de risco, sem prejuizo do
disposto na clausula 10.1.4.1 abaixo.

10.1.4.1 Conforme disposto nas cldusulas 10.3.2, 10.4.2 e 10.5.2, as Cotas
Subordinadas Mezanino A, as Cotas Subordinadas Mezanino B, Cotas Subordinadas
Mezanino C e as Cotas Subordinadas Junior, respectivamente, serdo subscritas e
integralizadas por um Unico Cotista e/ou por Cotistas vinculados por interesse Unico e
indissocidvel, de forma que serdo dispensadas de classificagdo de risco.

10.1.4.2 Enquanto a colocagdo das Cotas Subordinadas Mezanino A, das Cotas
Subordinadas Mezanino B e Cotas Subordinadas Mezanino C e das Cotas Subordinadas
Junior, bem como de determinadas séries de Cotas Seniores, se enquadrem nos termos
do artigo 23-A da Instru¢do CVM n° 356/01 as referidas Cotas serdo dispensadas de
classificagdo de risco.

10.1.4.3 Caso este Regulamento seja modificado e passe a admitir a destinagdo
das Cotas Subordinadas Mezanino A, das Cotas Subordinadas Mezanino B, Cotas
Subordinadas Mezanino C e das Cotas Subordinadas Junior ou das séries de Cotas Seniores
de modo diferente ao definido na cldusula 10.1.4.1 acima, tornar-se-a necessaria a
contratacdo de Agéncia de Classificacdo de Risco para avaliar periodicamente a cada
trimestre as Cotas do Fundo que sofreram modificagdo, nos termos do artigo 23-A da
Instru¢do CVM n? 356/01, bem como o prévio registro da negociacdo de Cotas, se
aplicavel, com a consequente apresentagdo do pertinente relatério de classificagdo de
risco.

Cotas Seniores

10.2.1 As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e
obrigagGes comuns:

prioridade de amortizagdo, resgate e distribuicdo de rendimentos da carteira do Fundo em
relagdo as Cotas Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

Valor Unitario de Emissdo fixado no respectivo Suplemento de Cotas Seniores;

a quantidade, a forma de colocagdo e a Meta de Remuneracgdo Sénior serdo definidas no
respectivo Suplemento, que serd parte integrante deste Regulamento;

valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizacdo ou resgate, observados os critérios no Capitulo 11 deste

Regulamento;

direito de voto em todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Sénior correspondera 1 (um) voto;
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10.3

(f)

(c)

(e)

é expressamente vedado qualquer tipo de subordinagdo ou tratamento nao igualitario
entre os titulares de Cotas Seniores; e

poderdo ser divididas em séries com valores e prazos diferenciados para amortizagdo,
resgate e remuneracgdo, conforme respectivo Suplemento de Cotas Seniores.

10.2.2 Enguanto existirem Cotas Seniores em circulagdo, a Razdo de Subordinagdo
devera ser mantida.

10.2.3 Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, poderdo ser emitidas novas
séries de Cotas Seniores, mediante solicitacdo da Gestora a Administradora, desde que as novas
séries de Cotas Seniores ndo criem vantagens, direitos e/ou obriga¢des que propositalmente
prejudiquem a participacdo dos Cotistas titulares das Cotas Seniores em circulagdo.

10.2.4 As Cotas Seniores, que serdo objeto de distribuicdo publica nos termos do
respectivo suplemento, somente serdo subscritas e poderdo ser mantidas por Investidores
Profissionais, conforme estabelecido em cada Suplemento de Cotas Seniores.

Cotas Subordinadas Mezanino A

10.3.1 As Cotas Subordinadas Mezanino A tém as seguintes caracteristicas,
vantagens, direitos e obrigagdes comuns:

subordinam-se as Cotas Seniores para efeito de amortizagdo, resgate e distribuicao de
rendimentos da carteira do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, mas que,
para os mesmos efeitos, ndo se subordinam as Cotas Subordinadas Junior;

Valor Unitdrio de Emissdo fixado no respectivo Suplemento de Cotas Subordinadas
Mezanino A;

a quantidade, a forma de colocagdo e a remuneragdo das Cotas Subordinadas Mezanino A
serdo definidas no respectivo Suplemento, que serd parte integrante deste Regulamento;

valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo de seu valor de
integralizacdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no Capitulo 11
deste Regulamento; e

direito de voto em todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Subordinada Mezanino A correspondera 1 (um) voto.

10.3.2 As Cotas Subordinadas Mezanino A somente serdo subscritas e poderdo ser

mantidas por fundos de investimento geridos pela Gestora.

10.3.3. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, poderdo ser emitidas novas Cotas

Subordinadas Mezanino A, mediante solicitacdo da Gestora a Administradora e aprovagdo em

Assembleia, de forma a aumentar o nimero de Cotas Subordinadas Mezanino A em circulagéo,
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10.4

10.5

observado o disposto na regulacdo e eventual direito de preferéncia dos Cotistas titulares de Cotas

Subordinadas Mezanino A.

Cotas Subordinadas Mezanino B

10.4.1 As Cotas Subordinadas Mezanino B tém as seguintes caracteristicas,
vantagens, direitos e obrigagdes comuns:

(a) subordinam-se as Cotas Seniores para efeito de amortizagdo, resgate e distribuicdo de
rendimentos da carteira do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, mas que,
para os mesmos efeitos, ndo se subordinam as Cotas Subordinadas Junior;

(b) Valor Unitdrio de Emissdo fixado no respectivo Suplemento de Cotas Subordinadas
Mezanino B;
(c) a quantidade, a forma de colocagdo e a remuneragdo das Cotas Subordinadas Mezanino B

serdo definidas no respectivo Suplemento, que sera parte integrante deste Regulamento;

(d) valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integralizagcao, amortizagao ou resgate, observados os critérios definidos no Capitulo 11
deste Regulamento; e

(e) direito de voto em todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdao nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Subordinada Mezanino B corresponderd 1 (um) voto.

10.4.2 As Cotas Subordinadas Mezanino B somente serdo subscritas e poderdo ser

mantidas por fundos de investimento geridos pela Gestora.

10.4.3. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, poderao ser emitidas novas Cotas
Subordinadas Mezanino B, mediante solicitagdo da Gestora a Administradora e aprovagdo em
Assembleia, de forma a aumentar o nimero de Cotas Subordinadas Mezanino B em circulagao,
observado o disposto na regulagdo e eventual direito de preferéncia dos Cotistas titulares de Cotas

Subordinadas Mezanino B.

Cotas Subordinadas Mezanino C

10.5.1 As Cotas Subordinadas Mezanino C tém as seguintes caracteristicas,
vantagens, direitos e obrigagdes comuns:

(a) subordinam-se as Cotas Seniores para efeito de amortizagdo, resgate e distribuicdo de
rendimentos da carteira do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, mas que,

para os mesmos efeitos, ndo se subordinam as Cotas Subordinadas Junior;

(b) Valor Unitdrio de Emissdo fixado no respectivo Suplemento de Cotas Subordinadas
Mezanino C;
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(c) a quantidade, a forma de colocac¢do e a remuneracdo das Cotas Subordinadas Mezanino C
serdo definidas no respectivo Suplemento, que sera parte integrante deste Regulamento;

(d) valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integralizagdo, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no Capitulo 11
deste Regulamento; e

(e) direito de voto em todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Subordinada Mezanino C correspondera 1 (um) voto.

10.5.2. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, poderdao ser emitidas novas Cotas
Subordinadas Mezanino C, mediante solicitacdo da Gestora a Administradora e aprovagdo em Assembleia,
de forma a aumentar o nimero de Cotas Subordinadas Mezanino C em circulagdo, observado o disposto na

regulacdo e eventual direito de preferéncia dos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Mezanino C.

10.6 Cotas Subordinadas Junior

10.6.1 As Cotas Subordinadas Junior tém as seguintes caracteristicas, vantagens,
direitos e obrigacGes comuns:

(a) subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino A, Cotas
Subordinadas Mezanino B e Cotas Subordinadas Mezanino C, respectivamente, para efeito
de amortizagao, resgate e distribuicdo de rendimentos da carteira do Fundo, observado o
disposto neste Regulamento;

(b) serdo emitidas Cotas Subordinadas Junior, em montante minimo necessario para (i)
enquadramento da Razdo de Subordinagdo; e (ii) enquadramento da Razdo de
Subordinagdo Junior;

(c) valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de
integralizagdao, amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no Capitulo 11
deste Regulamento; e

(d) direito de voto em todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais, sendo que a cada Cota Subordinada Junior correspondera 1 (um) voto.

10.6.2 As Cotas Subordinadas Junior, que serdo objeto de colocagdo privada nos
termos do respectivo compromisso de investimento, somente serdo subscritas e poderao ser
mantidas pela AVLL, investidor profissional nos termos da Resolu¢gdo CVM n2 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada.

11. Subscri¢do, Integralizacdo e Valor das Cotas
11.1 As Cotas serdo subscritas e serdo integralizadas a partir da respectiva Data de

Integralizagdo Inicial, que sera determinada pela Administradora. Caso aplicavel, as Cotas ndo subscritas até
o fim da oferta serdo canceladas pela Administradora.
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11.2 Em cada data de subscricdo e integralizacdo de Cotas Seniores, Cotas Subordinadas
Mezanino A ou Cotas Subordinadas Mezanino B ou Cotas Subordinadas Mezanino C a Razdo de
Subordinagdo e a Razdo de Subordinagdo Junior deverdo ser observadas.

11.3 Para fins de enquadramento da carteira do Fundo aos critérios acima previstos, em cada
data de subscrigdo e integralizagdo de Cotas Seniores, Cotas Subordinadas Mezanino A, Cotas Subordinadas
Mezanino B e Cotas Subordinadas Mezanino C, poderdo ser emitidas Cotas Subordinadas Junior pelo Fundo
necessaria para subscricdo e integralizagdo conforme definido na clausula 11.2 acima.

11.3.1 Na hipdtese de desenquadramento da Razdo de Subordinagdo Junior, a ser
apurada todo o Dia Util, os titulares das Cotas Subordinadas Junior serdo informados no dia til
seguinte ao desenquadramento, através de notificacdo, encaminhada pela Administradora por
correio eletronico, acerca do referido desenquadramento e da necessidade de integralizar
novas Cotas Subordinadas Junior para restabelecer a Razdo de Subordinagdo Junior no prazo de
até 10 (dez) dias uteis.

11.3.2 A AVLL, nos termos do Compromisso de Investimento firmado com o Fundo,
se compromete a realizar o aporte adicional de recursos em moeda corrente nacional ou em
Direitos Creditdrios, em montante suficiente para que o Fundo seja reenquadrado na Razdo de
Subordinagdo Junior, sempre que necessario, nos termos da cldusula 11.3.1 acima. Em caso de
inadimplemento das obrigacGes da AVLL, esta ficard constituida em mora, sujeitando-se ao
pagamento de seu débito acrescido de multa de 2% (dois por cento), bem como juros de mora
de 1% (um por cento) ao més.

11.4 Por ocasido da subscrigdo inicial de Cotas, o Cotista (i) assinara o boletim individual de
subscricdo, que serd autenticado pela Administradora; (ii) receberd exemplar deste Regulamento,
declarando, por meio de assinatura de Termo de Adesdo ao Regulamento, (a) estar ciente das disposi¢Ges
contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes a Politica de Investimento, a composi¢do
do Fundo e a Taxa de Administragdo; (b) estar ciente dos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
conforme descritos neste Regulamento; e (iii) assinara declaragdo de Investidor Profissional.

11.5 Na integralizagdo de Cotas que ocorrer em dia diferente da respectiva Data de
Integralizacdo Inicial, (a) os valores da Cota Sénior, da Cota Subordinada Mezanino A, da Cota Subordinada
Mezanino B e Cotas Subordinadas Mezanino C serdo o da abertura da respectiva Data de Calculo; e (b) o
valor da Cota Subordinada Junior sera os do fechamento da respectiva Data de Calculo.

11.5.1 Para fins do disposto na cldusula 11.5 acima, (a) caso os recursos sejam
entregues pelo investidor até as 15h00 (quinze horas), sera utilizado o valor da Cota em vigor
no dia; e (b) caso os recursos sejam entregues pelo investidor apds as 15h00 (quinze horas),
serd utilizado o valor da Cota no Dia Util subsequente.

11.5.2 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, por meio (a) da
B3, caso as Cotas estejam custodiadas na B3; ou (b) de transferéncia eletrénica disponivel —
TED, débito na conta corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de
transferéncia de recursos autorizados pelo BACEN; ou (c) exclusivamente para as Cotas
Subordinadas Junior serd admitida a integralizagdo em Direitos Creditérios.

11.5.3 E admitida a subscri¢do por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas.
N3o haver3, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

26



11.6 As Cotas Séniores, quando emitidas, serdo ofertadas publicamente e registradas em
mercado de balcdo organizado (a) para distribui¢cdo, no mercado primario, no MDA — Mddulo de Distribuigao
de Ativos e (b) para negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21, Mddulo de Fundos, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

11.6.1 Caber3, ao intermediario responsdavel por intermediar eventual negociagdo
das Cotas no mercado secundario, assegurar a condicdo de Investidor Profissional do
adquirente das Cotas.

11.6.2 Os Cotistas serdo responsaveis pelo pagamento de todos os custos, tributos e
emolumentos decorrentes da negociagdo ou transferéncia de suas Cotas.

11.7 As Cotas Subordinadas Mezanino A, as Cotas Subordinadas Mezanino B e Cotas
Subordinadas Mezanino C quando emitidas, serdo ofertadas publicamente e ndo contardo com classificagdo
de risco por agéncia classificadora de risco em decorréncia da dispensa do Artigo 23-A da Instrugdo CVM n?
356/01, tendo em vista ser destinada a fundos de investimento geridos pela Gestora.

11.8 As Cotas Subordinadas Junior quando emitidas, serdo colocadas de forma privada e ndo
contardo com classificagdo de risco por agéncia classificadora de risco em decorréncia da dispensa do Artigo
23-A da Instrucdo CVM n2 356/01, tendo em vista ser destinada a um Unico investidor.

11.9 Cada Cota Sénior tera seu valor unitario calculado na abertura de cada Data de Cdélculo,

sendo que tal valor sera equivalente ao menor dos seguintes valores:

(a) o resultado da divisdo do Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas Seniores em circulagdao; ou

(b) o valor unitario conforme metodologia de cdlculo detalhada no respectivo Suplemento de Cota
Sénior.

11.10 Cada Cota Subordinada Mezanino A tera seu valor unitario calculado na abertura de cada

Data de Calculo, sendo que tal valor sera equivalente ao menor dos seguintes valores:

(a) o resultado da divisdo do eventual saldo remanescente do Patrimdnio Liquido, apds a subtracdo
dos valores de todas as Cotas Seniores em circulagdo, pelo nimero de Cotas Subordinadas
Mezanino A em circulagdo; ou

(b) o valor unitario conforme metodologia de cédlculo detalhada no respectivo Suplemento de Cota
Subordinada Mezanino A.

11.11 Cada Cota Subordinada Mezanino B tera seu valor unitario calculado na abertura de cada
Data de Calculo, sendo que tal valor sera equivalente ao menor dos seguintes valores:

(a) o resultado da divisdo do eventual saldo remanescente do Patrimdnio Liquido, apds a subtragdo
dos valores de todas as Cotas Seniores e de todas as Cotas Subordinada Mezanino A em circulagao,

pelo nimero de Cotas Subordinadas Mezanino B em circulagdo; ou

(b) o valor unitdrio conforme metodologia de cdlculo detalhada no respectivo Suplemento de Cota
Subordinada Mezanino B.
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11.12 Cada Cota Subordinada Mezanino C terd seu valor unitdrio calculado na abertura de cada
Data de Calculo, sendo que tal valor sera equivalente ao menor dos seguintes valores:

(a) o resultado da divisdo do eventual saldo remanescente do Patrimdnio Liquido, apds a subtragdo
dos valores de todas as Cotas Seniores e de todas as Cotas Subordinada Mezanino A em circulagdo,
pelo nimero de Cotas Subordinadas Mezanino B em circulagdo e Cotas Subordinada Mezanino C
em circulagdo; ou

(b) o valor unitario conforme metodologia de cdlculo detalhada no respectivo Suplemento de Cota
Subordinada Mezanino C.

11.13 Cada Cota Subordinada Junior terd seu valor calculado no fechamento de cada Data de
Calculo, sendo tal valor equivalente ao resultado da divisdo do eventual saldo remanescente do Patrimonio
Liquido, apds a subtragdo dos valores de todas as Cotas Seniores, as Cotas Subordinadas Mezanino A, as
Cotas Subordinadas Mezanino B e Cotas Subordinada Mezanino C pelo nimero total de Cotas Subordinadas

Junior em circulagdo.

11.14 O procedimento de valorizagdao das Cotas aqui estabelecido ndao constitui promessa de
rendimentos, estabelecendo meramente uma preferéncia na valorizagao da carteira do Fundo, bem como
critérios de valorizagdao entre as Cotas das diferentes classes existentes. Portanto, os Cotistas somente
receberdo rendimentos se os resultados e o valor total da carteira do Fundo assim permitirem.

12. Amortizacio e Resgate das Cotas

12.1 Os pagamentos da Amortizacdo Sénior e das amortizacdes das Cotas Subordinadas
Mezanino e das Cotas Subordinadas Juniores serdo realizados de acordo com o disposto neste Regulamento,
em especial neste Capitulo 12.

12.2 Se o patriménio do Fundo permitir, em cada Data de Pagamento, sera paga a Amortizagdo
Sénior, de acordo com a ordem de alocagdo de recursos prevista no Capitulo 13 do presente Regulamento.

12.2.1 Havendo mais de uma série de Cotas Seniores emitidas e ainda ndo
totalmente amortizadas, o pagamento das amortizacGes sera feito de forma proporcional a
participacdo de cada série de Cotas Seniores no Patrimonio Liquido, sem qualquer distin¢do ou
preferéncia entre as Cotas Seniores das diferentes séries, respeitado os valores de pagamento
previstos nos respectivos Suplementos.

12.3 Os pagamentos da Amortizagdo Sénior e das amortizagbes das Cotas Subordinadas
Mezanino e das Cotas Subordinadas Juniores serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio (a) da
B3, caso as Cotas estejam custodiadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel — TED, crédito na
conta corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia de recursos
autorizados pelo BACEN.

12.3.1 Os pagamentos referentes as Cotas Seniores somente poderao ser realizados

por meio da dagdao em pagamento de Direitos Creditdrios Cedidos na hipdtese de liquidagdo do
Fundo.
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12.4 As Cotas Seniores deverdao ser resgatadas até a ultima Data de Pagamento, que
corresponde a data do término do prazo de duragdo da respectiva série de Cotas Seniores, pelo seu
respectivo valor contabil.

12.5 As Cotas Subordinadas Mezanino A, as Cotas Subordinadas Mezanino B e Cotas
Subordinada Mezanino C somente poderdo ser amortizadas ou resgatadas apds a amortizagdo ou o resgate
integral das Cotas Seniores, nos termos dispostos no Capitulo 13 a seguir.

12.6 As Cotas Subordinadas Junior somente poderdo ser amortizadas ou resgatadas apods a
amortizacdo ou o resgate integral das Cotas Seniores, das Cotas Subordinadas Mezanino A, das Cotas
Subordinadas Mezanino B e Cotas Subordinada Mezanino C.

12.7 As Cotas serdo resgatadas quando do pagamento da ultima parcela de amortizagdo da
respectiva série ou classe, ou ao final do prazo de duragdo da respectiva série ou classe, de acordo com as
condigGes previstas nos respectivos Suplementos, ou ainda em virtude da liquidagdo antecipada do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

12.8 O previsto neste Capitulo 12 nao constitui promessa de rendimentos, estabelecendo
meramente uma previsdo de pagamento da Amortizacdo Sénior, bem como a preferéncia entre as
diferentes classes de Cotas. Portanto, as Cotas somente serdo amortizadas se os resultados da carteira do

Fundo assim permitirem.

12.9 Serdo admitidas amortizagdo de Cotas Seniores, Cotas Subordinadas Mezanino A, Cotas
Subordinadas Mezanino B e Cotas Subordinadas Mezanino C, a exclusivo critério da Gestora, na hipotese de
verificacdo do Patriménio Liquido inferior a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

13. Ordem de Alocagdo dos Recursos

13.1 Diariamente a Administradora deverd, por meio dos competentes débitos e créditos
realizados na conta de titularidade do Fundo, alocar os recursos decorrentes da integralizagdo das Cotas e
do recebimento de recursos provenientes da carteira do Fundo, e aqueles correspondentes ao valor
agregado dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, na seguinte ordem, conforme aplicavel:

(a) pagamento de despesas e encargos de responsabilidade do Fundo, devidos nos termos deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel;

(b) composi¢do da Reserva de Aquisicdo para fins de aquisicdo de Direitos Creditdrios;

(c) se aplicavel, a critério e conforme instrucdes da Gestora, aquisi¢do de Direitos Creditérios Unica e
exclusivamente com os recursos oriundos da Reserva de Aquisicao;

(d) caso seja uma Data de Pagamento, pagamento da Amortizagdo Sénior;

(e) apos, todos os valores remanescentes na conta de titularidade do Fundo serdo distribuidos aos
Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Mezanino A, de Cotas Subordinadas Mezanino B e de
Cotas Subordinada Mezanino C em regime de caixa (cash sweep) com recursos imediatamente
disponiveis no caixa do Fundo, até que ocorra a amortizagdo total, com o consequente resgate e
cancelamento da totalidade das Cotas Subordinadas Mezanino;
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() se aplicavel, pagamento da amortizacdo das Cotas Subordinadas Junior, observados os termos

deste Regulamento; e

(8) se aplicdvel, aquisicdo de Ativos Financeiros.

13.2 No caso de liquidagdo do Fundo, diariamente a Administradora devera, por meio dos
competentes débitos e créditos realizados nas contas correntes de titularidade do Fundo, alocar os recursos
decorrentes da integralizagdo das Cotas e de receitas eventualmente geradas pela carteira do Fundo, na
seguinte ordem:

(a) pagamento de despesas e encargos de responsabilidade do Fundo, devidos nos termos deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel;

(b) pagamento do resgate das Cotas Seniores;

(c) uma vez resgatado a totalidade das Cotas Seniores, pagamento do resgate das Cotas Subordinadas
Mezanino A, das Cotas Subordinadas Mezanino B e Cotas Subordinada Mezanino C.

(d) uma vez resgatado a totalidade das Cotas Subordinadas Mezanino A, das Cotas Subordinadas
Mezanino B e Cotas Subordinada Mezanino C, pagamento do resgate das Cotas Subordinadas
Junior.

14. Metodologia de Avaliagdo dos Ativos do Fundo

14.1 Os ativos que compdem a Carteira do Fundo terdo seus valores calculados conforme a

metodologia de avaliagdo descrita no manual da Administradora, disponivel em www.finvestdtvm.com.br.

14.1.1 As provisdes e as perdas relativas aos Direitos Creditérios Cedidos e aos Ativos
Financeiros serdo efetuadas e reconhecidas pela Administradora, de acordo com a metodologia
prevista no Anexo VIl deste Regulamento e nos termos da Instru¢gdo CVM n2 489/11.

15. Eventos de Avaliagdo
15.1 Sao considerados Eventos de Avalia¢do:
(a) caso, apos 90 (noventa) dias contados do inicio das suas atividades, o Fundo mantiver, por periodo

superior a 30 (trinta) dias consecutivos, menos de 50% (cinquenta por cento) do seu Patriménio
Liquido representado por Direitos Creditdrios;

(b) desenquadramento da Razdo de Subordinagdo ou da Razdo de Subordinacgdo Junior, sem que haja
0 seu restabelecimento no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de notificagdo, pela
Administradora aos Cotistas titulares de Cotas Subordinadas Junior, comunicando o respectivo
desenquadramento;

(c) aquisicdo, pelo Fundo, de Direitos Creditdrios que estavam em desacordo com os Critérios de

Elegibilidade previstos neste Regulamento no momento de sua aquisicdo, sem que haja a recompra
por parte da respectiva Cedente ou do Fiador, nos termos do Contrato de Cessao;
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(d) rebaixamento da respectiva classificacdo de risco inicialmente conferida as Cotas Seniores em 2

(dois) niveis ou mais, conforme critério adotado pela Agéncia de Classificagdo de Risco;

(e) ndo pagamento da Amortizagdo Sénior em mais de 1 (uma) Data de Pagamento;

() na hipotese de serem realizados pagamentos de amortizagdo de Cotas Subordinadas em desacordo
com o disposto neste Regulamento;

(8) renuncia da Administradora, da Gestora e/ou do Custodiante;

(h) caso a Cedente nao realize a recompra compulsdria nos termos do Contrato de Cessdo;

(i) descumprimento, pelos Cedentes ou pela AVLL, de qualquer das disposi¢cdes do Contrato de
Cessao;

(i4) caso o Contrato de Parceria seja resolvido ou rescindido;

(k) caso sejam efetuada renegociagdo em descumprimento ao Anexo lll deste Regulamento; e

(1 se a Cedente ou a AVLL ingressarem em juizo com requerimento de liquida¢do e/ou de recuperacgdo

judicial, independentemente de deferimento do processamento da liquidagdo e/ou da recuperagio
ou de sua concessdo pelo juiz competente; ou, ainda, se a Cedente ou a AVLL formular pedido de
autofaléncia ou tiver pedido de faléncia ajuizado contra ela, desde que nao elidido no prazo legal.

15.2 A Administradora, apds verificada a ocorréncia de um Evento de Avaliagado, devera tomar

simultaneamente as seguintes providéncias:

(a) dar ciéncia de tal fato aos Cotistas, convocando a Assembleia Geral, a fim de deliberar se deverdo
ser iniciados os procedimentos de liquidagdo antecipada do Fundo; e

(b) suspender imediatamente a aquisicdo de novos Direitos Creditdrios na hipdtese de ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Avaliagao listados na clausula 15.1 acima.

15.2.1 Caso o Evento de Avaliagdo ndo seja sanado antes da realizagdo da Assembleia
Geral prevista, a referida Assembleia Geral sera instalada e deliberard normalmente, podendo
inclusive decidir que o Evento de Avaliagdo em andlise seja considerado um Evento de
Liquidagao Antecipada.

15.2.2 Caso a Assembleia Geral referida no item (a) da clausula 15.2 acima decida
que o Eventos de Avaliacdo constitui um Evento de Liquidagdo Antecipada, deverdo ser
observadas as disposicGes pertinentes do Capitulo 16 abaixo.

15.3 Sem prejuizo do disposto na cladusula 15.2 acima, o Gestor sera responsavel por realizar o
acompanhamento dos subitens (h), (i), (j), (k) e (I) acima e, caso aplicavel, informar ao Administrador a
configuracdo do respectivo Evento de Avaliagao.
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16.

16.1

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

16.2

Eventos de Liquidagdo Antecipada e Liquida¢do do Fundo
Sdo considerados Eventos de Liquidagdo Antecipada quaisquer dos seguintes eventos:

caso seja deliberado em Assembleia Geral que um Evento de Avaliagdo constitui um Evento de
Liquidagdo Antecipada;

caso a Administradora deixe de convocar, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da tomada de
conhecimento do fato pela Administradora, a Assembleia Geral na hipdtese da ocorréncia de
qualquer Evento de Avaliagao;

caso a Administradora ou o Custodiante tenha sua faléncia decretada ou sofram processo de
intervencdo, de liquidagdo judicial ou extrajudicial ou de Regime de Administragdo Especial

Temporaria (RAET);

caso haja determinagdo da CVM nesse sentido, em virtude de descumprimento de disposigdo legal

ou regulamentar;

caso as Cedentes ou o Fiador exergam a Recompra Facultativa da totalidade dos Direitos Creditérios
nos termos previstos no Contrato de Cessdo;

na hipoétese de renuncia da Administradora ou do Custodiante, com a consequente ndo assungao
de suas fungbes por uma nova instituicao; e

liguidagao, dissolugdo ou extingdo da Cedente ou da AVLL.

A Administradora, apds verificada a ocorréncia de um Evento de Liquidag¢do Antecipada,

deverd tomar simultaneamente as seguintes providéncias:

(a)

(b)

16.3

dar ciéncia de tal fato aos Cotistas, convocando a Assembleia Geral, a fim de deliberar se deverdo
ser iniciados os procedimentos de liquida¢do antecipada do Fundo; e

suspender imediatamente a aquisicdo de novos Direitos Creditorios.

16.2.1 Caso a Assembleia Geral referida no item (a) da cldusula 16.2 acima decida
pela ndo liquidagdo antecipada do Fundo, sera assegurado ao Cotista Dissidente o direito de
resgate antecipado das respectivas Cotas, pelo seu valor atualizado. Para tanto, a manifestacdo
da dissidéncia deve ser devidamente formalizada pelo Cotista titular das Cotas Seniores, até o
encerramento da Assembleia Geral.

16.2.2 Caso o Fundo ndo tenha recursos, em moeda corrente nacional, suficientes
para efetuar o resgate das Cotas do Cotista Dissidente, no prazo previsto na clausula anterior,
todos os recursos em moeda corrente nacional disponiveis no Fundo serdo prioritariamente
utilizados para o resgate de tais Cotas.

No curso dos procedimentos de liquidagdo do Fundo, as Cotas em circulagdo deverdo ser

resgatadas, observada a ordem de alocagdo dos recursos mencionados na cldusula 13.2 acima.
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16.4

16.3.1 Na hipdtese de insuficiéncia de recursos para o pagamento integral das Cotas,
a Administradora podera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a possibilidade do
resgate dessas Cotas em Direitos Creditorios, nos termos e condigdes constantes da legislagao

em vigor.

16.3.2 Somente na hipdtese de liquidagdo antecipada do Fundo, as Cotas Seniores
poderdo ser resgatadas em Direitos Creditdrios, observado o disposto na clausula 16.3.1 acima.

Na hipotese de existéncia de Direitos Creditorios Cedidos pendentes de vencimento, a

Assembleia Geral podera determinar que a Administradora adote um dos seguintes procedimentos:

(a)

(b)

(c)

17.

17.1

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

aguardar os vencimentos dos Direitos Creditérios Cedidos e o seu pagamento pelos Sacados;
alienar referidos Direitos Creditérios Cedidos a terceiros; ou
efetuar o resgate das Cotas em Direitos Creditdrios Cedidos, devendo, nesse caso, ainda, deliberar
sobre os procedimentos de dagdo em pagamento dos Direitos Creditdrios Cedidos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

Despesas e Encargos do Fundo

Constituem Encargos do Fundo, além da Taxa de Administracao, as seguintes despesas:

taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacGes do Fundo;

despesas relacionadas a cobranga ordinaria do fundo;

despesas com impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e informacGes
periddicas, previstas no presente Regulamento ou na legislagdo pertinente;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente, encarregado da revisdo das demonstragdes

financeiras e das contas do Fundo e da analise de sua situagdo e da atuagdo da Administradora;

taxas, emolumentos e comissdes pagas sobre as operag¢des do Fundo, inclusive na realiza¢do da
distribuicdo das Cotas;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele, inclusive eventuais cobrancgas extrajudiciais que sejam necessarias, e o valor
da condenacado, caso o Fundo venha a ser vencido, bem como as despesas de cobrancga de Direitos

Creditdrios inadimplidos;

quaisquer despesas inerentes a constituicdo ou a liquidacdo do Fundo ou a realizacdo de
Assembleia Geral;

taxas de custddia de ativos do Fundo;
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(i)

(k)

()

(m)

18.

18.1

remunerac¢do do Agente de Cobranca

contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou a entidade do mercado de organizado em que as
Cotas venham a ser negociadas;

despesas com a contrata¢do da Agéncia de Classificagdo de Risco;

despesas com profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas, na
forma do inciso |, do artigo 31, da Instrugdo CVM n2 356/01.

17.1.1 As despesas ndo previstas neste Regulamento como Encargos do Fundo
devem correr por conta da Administradora.

17.1.2 Considerando que todos os encargos previstos no caput desta clausula serdo
suportados pelo Fundo, quaisquer valores adiantados pela Administradora ou por terceiros
autorizados pela Administradora para cobrir tais encargos tornar-se-do automaticamente
créditos destes contra o Fundo, os quais deverdo ser prontamente reembolsados pelo Fundo,
mediante apresentagdo da respectiva nota fiscal a Administradora, sempre e assim que houver
disponibilidade de caixa.

Assembleia Geral

Sem prejuizo das demais atribuicdes previstas neste Regulamento, compete

privativamente a Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de deliberagdo:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

tomar anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio social,
as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pela
Administradora;

deliberar sobre a contratacdo dos prestadores de servicos mencionados na cldusula 9.1 do
Regulamento;

deliberar sobre a substituicdo da Administradora e/ou do Custodiante;

deliberar sobre a substituicdao da Gestora;

deliberar sobre a eleva¢do da Taxa de Administracdo cobrada pela Administradora;

deliberar sobre a alteragdo das caracteristicas das Cotas, desde que aprovada pela maioria dos
Cotistas da respectiva classe;

deliberar sobre a incorporacdo, fusdo, cisdo ou liquidagdao do Fundo, inclusive na ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Avaliagcdo ou dos Eventos de Liquidagdo Antecipada;

aprovar qualquer alteragdo deste Regulamento;

aprovar a emissdo de Cotas e seu respectivo Suplemento, caso aplicavel;
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(1) resolver se, na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliacdo, tais Eventos de Avaliagdo serao

considerados Eventos de Liquidagdo Antecipada; e

(k) aprovar os procedimentos a serem adotados para o resgate das Cotas do Fundo mediante dagdo
em pagamento de Direitos Creditérios.

18.2 O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, sempre
que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais
ou regulamentares, ou de determinagdo da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias,
a comunicagdo aos Cotistas.

18.3 A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 10 (dez) dias corridos
de antecedéncia, quando em primeira convocagdo, e com 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, nas
demais convocacgdes, e far-se-a por meio de (i) envio de carta com aviso de recebimento a cada um dos
Cotistas, e/ou (ii) mensagem eletrbnica (“e-mail”) enderecada a cada um dos Cotistas com o respectivo aviso
de recebimento, dos quais constardao o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia Geral e,
ainda que de forma sucinta, a ordem do dia, sempre acompanhada das informagdes e dos elementos
adicionais necessdrios a andlise prévia pelos Cotistas das matérias objeto da Assembleia Geral, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral.

18.3.1 Para efeito do disposto na clausula 18.3 acima, admite-se que a segunda
convocacgdo da Assembleia Geral seja providenciada por envio de e-mail para cada cotista,

juntamente com o envio da carta da primeira convocagao.

18.3.2 A Assembleia Geral podera ser convocada (i) pela Administradora ou (ii) por
Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulagdo.

18.3.3 A Assembleia Geral serd considerada validamente instalada em primeira
convocagdo com a presenga de Cotistas que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) das Cotas em circulagdo e, em segunda convocac¢do, com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

18.3.4 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Regulamento,
sera considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

18.3.5 Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral realizar-se-a no local
onde a Administradora tiver a sede, e quando for realizada em outro local, os anuncios ou as
cartas enderecadas aos Cotistas devem indicar, com clareza, o lugar da reunido, que em
nenhum caso pode realizar-se fora da localidade da sede.

18.4 A cada Cota corresponde 1 (um) voto, sendo admitida a representacdo do Cotista por
mandatario legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano, sendo que o instrumento de mandato devera
ser depositado na sede da Administradora no prazo de 2 (dois) Dias Uteis antes da data de realizagdo da
Assembleia Geral.

18.4.1 Serdo considerados também presentes a Assembleia Geral os Cotistas que
enviarem voto por escrito, através de e-mail, sobre os itens constantes da ordem do dia,
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acompanhado das devidas justificativas (quando aplicavel), no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
antes da data de realizagdo da Assembleia Geral.

18.5 Na Assembleia Geral, as deliberagGes devem ser tomadas pelo critério de 50% (cinquenta
por cento) das Cotas de titularidade dos Cotistas presentes, observado as regras de instauragdo da
Assembleia conforme cldusula 18.3.3 acima, e sem prejuizo do disposto abaixo.

18.5.1 As deliberagGes relativas a matéria prevista no item 18.1(d) acima, quanto a
substituicdo da Gestora, serdo tomadas, no minimo, por 75% (setenta e cinco por cento) das
Cotas em circulagdo.

18.6 Cumulativamente a aprovag¢do nos termos da cldusula 18.5 acima, estardo
necessariamente sujeitas a aprovagao dos titulares de mais da metade das Cotas Subordinadas Mezanino A

em circulacdo as deliberagGes relativas a:

(a) alteragdo de caracteristica de qualquer classe de Cotas, em especial daquela que afete qualquer
vantagem, crie ou aumente qualquer obrigac¢do relativa as Cotas Subordinadas;

(b) alteragdo do Capitulo 2 do presente Regulamento, ou de qualquer outro item que afete a Politica
de Investimento, composic¢do e diversificagao da carteira do Fundo;

(c) substituicdo da Gestora;

(d) emissdao de novas Cotas, ndo prevista neste Regulamento, observadas as clausulas 10.2.3, 10.3.3,
10.4.3 e 10.5.2 deste Regulamento;

(e) alteragdo do Capitulo 11 do presente Regulamento;
(f) alteragdo do Capitulo 12 do presente Regulamento;
(8) alteragdo do Capitulo 13 do presente Regulamento;
(h) alteragdo do Capitulo 14 do presente Regulamento;
(i) alteracdo dos Capitulos 15 e 16 do presente Regulamento, ou de qualquer outro item que crie ou

altere os Eventos de Avaliagdo ou os Eventos de Liquidagdao Antecipada;

(i4) aprovagdo dos procedimentos a serem adotados no resgate das Cotas mediante dagdao em
pagamento de Direitos Creditdrios; e

(k) aprovacdo de qualquer amortizacdo de Cotas em hipdtese ndo prevista neste Regulamento e/ou
no respectivo Suplemento, sem prejuizo da aprovacdo pela maioria dos Cotistas da classe afetada.

18.7 Cumulativamente a aprovag¢do nos termos da cldusula 18.5 acima, estardo
necessariamente sujeitas a aprovacao dos titulares de mais da metade das Cotas Subordinadas Mezanino A

e dos titulares de mais da metade das Cotas Subordinadas Junior em circulagdo as deliberagdes relativas a:

(a) alteragdo do Capitulo 3 do presente Regulamento, ou de qualquer outro item que altere os Critérios
de Elegibilidade ou as Condigdes de Cessdo;
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(b) alteracdo da Razdo de Subordinagdo e/ou da Razdo de Subordinagdo Junior;

(c) alteragdo do Capitulo 17 do presente Regulamento, ou de qualquer outro item que crie ou aumente
as despesas e os encargos do Fundo; e

(d) alteragdo deste Capitulo 18, inclusive no que concerne aos direitos de voto de cada classe de Cotas
e aos quoruns de deliberagao.

18.8 As deliberagGes tomadas pelos Cotistas, observados os quoruns estabelecidos neste
Regulamento, serdo existentes, validas e eficazes perante o Fundo e obrigardo todos os Cotistas,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do voto proferido na mesma.

18.9 Os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de deliberar sobre
matéria de seu interesse, observados os procedimentos de convocacgdo, instalacdo e deliberagdo previstos
neste Regulamento.

18.10 A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para
exercerem as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos
e dos interesses dos Cotistas.

18.10.1 Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoas
fisicas ou juridicas que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos
Cotistas; e
(b) nao exercer cargo ou fung¢do na Administradora, em seu controlador, em sociedades por

ele direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum.

18.11 As decisOes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da sua realizacdo, e far-se-do por meio de (i) envio de carta simples, ou (ii) correio
eletronico enderecado a cada um dos Cotistas, sendo dispensada referida divulgacdo quando
comparecerem, a Assembleia Geral, todos os Cotistas.

19. Publicidade e Remessa de Documentos

19.1 A Administradora devera prestar através de correio eletrénico, na forma e dentro dos
prazos estabelecidos, todas as informagdes obrigatdrias e periddicas constantes da Instrugio CVM n@
356/01, sem prejuizo do disposto em demais normas aplicaveis e neste Regulamento, notadamente na
presente clausula.

19.2 A Administradora, por meio de seu diretor ou administrador designado, sem prejuizo do
atendimento das determinagdes estabelecidas na regulamentagao em vigor, deve elaborar demonstrativos

trimestrais nos termos exigidos pelo artigo 89, §39, da Instrugdo CVM n2 356/01.

19.3 A Administradora é obrigada a divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, por meio de publicagdo no site da Administradora, as divulgagSes de
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informacbes do Fundo, devendo permanecer a disposicdo dos conddminos para consulta, na sede da
Administradora e nas instituicGes autorizadas a distribuir Cotas do Fundo ou eletronicamente, de modo a
garantir a todos os Cotistas acesso as informagGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisGes quanto a respectiva permanéncia no mesmo, se for o caso.

19.4 A Administradora deve, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds o encerramento de cada
més, colocar a disposi¢do dos Cotistas, em sua sede e dependéncias, informagdes sobre: (i) o nimero de
Cotas de propriedade de cada um e o respectivo valor; (ii) a rentabilidade das Cotas, com base nos dados
relativos ao ultimo dia do més; (iii) o comportamento da carteira de Direitos Creditdrios e demais ativos do
Fundo, abrangendo, inclusive, dados sobre o desempenho esperado e realizado; e (iv) a proporg¢do entre o
valor do Patrimdnio Liquido do Fundo e o valor das Cotas. As obrigagGes aqui estabelecidas ndo prejudicam
e ndo se confundem com as obrigac¢des de divulgagdo contidas no artigo 34, inciso IV da Instrugdo n2 356/01
CVM.

19.5 A Administradora deve divulgar anualmente, no site da Administradora, além de manter
disponiveis em sua sede e dependéncias, bem como na sede das instituicdes responsaveis pela colocagdo
das Cotas, o valor do Patrimdnio Liquido, o valor das Cotas, as rentabilidades acumuladas no més e no ano
civil a que se referirem, a Razao de Subordinagdo, a Razao de Subordinagao Junior e os relatérios da Agéncia
de Classificagdo de Risco, se houver.

19.6 A Administradora podera, a seu exclusivo critério, sem a necessidade de convocagdo de
Assembleia Geral e altera¢do do presente Regulamento, alterar o forma para efetuar as publicagGes
relativas ao Fundo, devendo, nesse caso, informar previamente por meio eletronico (e-mail) os Cotistas

sobre essa alteragdo.
20. Disposi¢des Finais

20.1 Todas as disposi¢cdes contidas neste Regulamento que se caracterizem como obriga¢do de
fazer ou ndo fazer a serem cumpridas pelo Fundo, deverdo ser consideradas, salvo referéncia expressa em
contrario, como de responsabilidade exclusiva da Administradora.

20.2 Considera-se o correio eletrénico como forma de correspondéncia vdlida nas

comunicagdes entre a Administradora, o Custodiante e os Cotistas.

20.3 O presente Regulamento e suas alteragGes serdo disponibilizados na pagina da CVM na
rede mundial de computadores no endereco www.cvm.gov.br, em 10 (dez) Dias Uteis contados da
deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, e em 30 (trinta) dias quando a alteragdo advir de

exigéncia legal ou regulamentar.

20.4 O Fundo tera escrituragao contabil propria. O exercicio social do Fundo tem duragao de
um ano, encerrando-se em 31 de outubro de cada ano.

20.5 A Gestora deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de
titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto. A versdo integral da politica
de voto da Gestora encontra-se disposta no website da Gestora no enderego:
https://www.prismacapital.com/wp-content/uploads/2021/08/politica-de-exercicio-de-direito-de-voto-
versao-site_v2.pdf.
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20.6 Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente Regulamento.

3k ok 3k ok ok 3k ok ok 3k 3k ok 5k 3k ok ok 3k ok ok ok ok ok ok ok k ok k ok
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ANEXO | — DEFINICOES

Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditorios

Imobilidrio.

Administradora

Agéncia de Classificacdo de Risco

Agente de Cobranca

Amortizacdo Sénior

ANBIMA

Assembleia Geral

Ativos Financeiros

Auditor Independente

AVLL

E a Finvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 99, 102

andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 36.266.751/0001-00.

Qualquer agéncia de classificagdo de risco autorizada a prestar

tais servigos junto a CVM que tenha sido contratada pelo Fundo.

E a AXIS SERVICOS FINANCEIROS LTDA., com escritério na Rua
Joaquim Floriano, 72, conjunto 51, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP,

inscrita no CNPJ/MF sob n° 28.817.932/0001-40.

Amortizagdo de parcela das Cotas Seniores, conforme
efetivamente realizada em determinada Data de Pagamento,

calculada nos termos previstos no Capitulo 12 do Regulamento.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais.

E a Assembleia Geral de Cotistas, ordindria e extraordinaria,

realizada nos termos do Capitulo 18 deste Regulamento.

S3o os bens, ativos, direitos e investimentos financeiros, distintos
dos Direitos Creditérios, que compdem o Patrimoénio Liquido,

conforme previsto no Capitulo 2 deste Regulamento.

E o prestador de servicos conforme definido no Regulamento, ou

sua sucessora a qualquer titulo.

E a ALPHAVILLE S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. das NagGes Unidas 14.171,
7°Andar — Torre A, CEP: 04794-000, Vila Gertrudes, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 16.811.931/0001-00.

E a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco.
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BACEN

Banco Arrecadador

Carteira

cev

Cedente

Cessdo
CMN

Conta de Recebimento

Contrato de Cessdo

Contrato de Cobranca

Contrato de Gestdo

E o Banco Central do Brasil.

E o0 Banco Bradesco S.A. e/ou o Itad Unibanco S.A.

E a carteira do Fundo, formada por Direitos Creditérios e Ativos

Financeiros.

Contratos de Compra e Venda de unidades dos Empreendimentos

celebrados entre os Sacados e os Cedentes.

E a AVLL, suas filiais, e as sociedades de propdsito especifico,
sejam elas controladas ou ndao pela AVLL, constituidas para
desenvolver os Empreendimentos, que comercializam unidades
dos Empreendimentos através da venda a prazo para os Sacados

por meio dos CCVs.

E a cessdo de Direitos Creditdrios ao Fundo por qualquer Cedente.

E o Conselho Monetario Nacional.

E a conta de recebimento mantida junto ao Banco Arrecadador
de titularidade do fundo, na qual irdo ser depositados os valores

pagos pelos Sacados relativos aos CCVs.

Significa o instrumento particular de contrato de cessdo e
aquisicdo de direitos creditérios com coobrigacdo do Cedente,
cessdo fiducidria de crédito fiducidrios e outras avencas a ser
celebrado entre o Fundo e o Cedente, entre outros, por meio do
qual serdo estabelecidos os termos e as condi¢Bes para que

ocorra a cessdo definitiva de Direitos Creditérios ao Fundo.

E o contrato de prestagdo de servigos de cobranga de Direitos
Creditorios Inadimplidos e outras avencgas, que venha a ser
celebrado entre o Fundo e o Agente de Cobranca, com a

interveniéncia da Gestora e do Custodiante.

E o contrato de gestdo de carteira de fundos de investimento,

firmado entre a Gestora e a Administradora, em nome do Fundo.
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Contrato de Parceria

Cotas

Cotas Seniores

Cotas Subordinadas

Cotas Subordinadas Junior

Cotas Subordinadas Mezanino A

Cotas Subordinadas Mezanino B

Cotas Subordinadas Mezanino C

Cotista

Sdo os contratos de parceria imobilidria ou consdrcio e eventuais
documentos complementares celebrados entre os Cedentes e os

Parceiros para o desenvolvimento dos Empreendimentos.

Em conjunto ou isoladamente, as Cotas Seniores e as Cotas

Subordinadas emitidas pelo Fundo.

As Cotas que ndo se subordinam as demais para efeito de
amortizagdo, resgate e distribuicdo dos rendimentos da carteira

do Fundo, nos termos do Regulamento.

Em conjunto ou isoladamente, as Cotas Subordinadas Mezanino
A, as Cotas Subordinadas Mezanino B, Cotas Subordinadas

Mezanino C e as Cotas Subordinadas Junior emitidas pelo Fundo.

As Cotas que se subordinam as Cotas Seniores, as Cotas
Subordinadas Mezanino A, e as Cotas Subordinadas Mezanino B
e as Cotas Subordinadas Mezanino C para efeitos de amortizagao,
resgate e distribuicdo dos rendimentos da carteira do Fundo, nos

termos do Regulamento.

As Cotas que se subordinam as Cotas Seniores para efeitos de
amortizagao, resgate e distribuicdo dos rendimentos da carteira
do Fundo, nos termos do Regulamento, mas que, para os mesmos

efeitos, ndo se subordinam as Cotas Subordinadas Junior.

As Cotas que se subordinam as Cotas Seniores para efeitos de
amortizagao, resgate e distribuicdo dos rendimentos da carteira
do Fundo, nos termos do Regulamento, mas que, para os mesmos

efeitos, ndo se subordinam as Cotas Subordinadas Junior.

As Cotas que se subordinam as Cotas Seniores para efeitos de
amortizagao, resgate e distribuicdo dos rendimentos da carteira
do Fundo, nos termos do Regulamento, mas que, para os mesmos

efeitos, ndo se subordinam as Cotas Subordinadas Junior.

Tanto o titular de Cotas Seniores como o titular de Cotas

Subordinadas, sem distingao.
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Cotista Dissidente

Critérios de Elegibilidade

Custodiante

cvM

Data de Aquisicdo e Pagamento

Data de Calculo

Data de Pagamento

Data de Integralizacdo Inicial

Dias Uteis

E o cotista titular das Cotas Seniores que delibera a favor da
liguidacdo antecipada do Fundo em Assembleia Geral, na
hipétese da ocorréncia de Evento de Liquidagdo Antecipada,

quando a decisdo assemblear for contra a liquidagdo do Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no Capitulo 3 deste

Regulamento.

E a Finvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda;. ,
instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 99, 102
andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.266.751/0001-00, a
prestar o servi¢o de Custddia de Valores Mobilidrios, nos termos
do Artigo 24 da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro e 1976, conforme
alterada, e da Instrucdo da CVM n2 542, de 20 de dezembro de
2013, conforme alterada, autorizado pela CVM através do Ato
Declaratério n? 18.742 de 11 de maio de 2021, doravante

designada Custodiante.

E a Comissdo de Valores Mobilidrios.

Data de pagamento pelo Fundo ao respectivo Cedente do Precgo
de Aquisicdo dos Direitos Creditérios Cedidos, em moeda

corrente nacional, nos termos dos Contratos de Cessao.

Todo Dia Util.

Data em que serdo pagas as Amortizagdes Seniores, conforme
determinado no respectivo Suplemento das Cotas Seniores,
sendo certo que se tal data ndo for um Dia Util, a Data de
Pagamento correspondente serd o Dia Util imediatamente

subsequente.

Data da primeira subscricdo e integralizagdo de determinada

classe ou série de Cotas.

Significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto (i) feriados
ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente

comercial ou bancario no Estado ou na sede social da
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Direitos Creditérios

Direitos Creditérios Cedidos

Disponibilidades

Documentos Comprobatdrios

Empreendimentos

Encargos do Fundo:

Eventos de Avaliacdo

Eventos de Liguidacdo Antecipada

Fiador

Fundo

Gestora

Administradora; e (ii) feriados de ambito nacional.

Sao todos os direitos de crédito, vencidos ou a vencer, adquiridos
ou a serem adquiridos pelo Fundo, representados por um
percentual dos recebiveis oriundos dos CCVs, nos termos
estabelecidos no Contrato de Parceria celebrados entre os

Cedentes e os Parceiros.

Direitos Creditérios cedidos ao Fundo pelos Cedentes.

(a) recursos em caixa; (b) depdsitos bancarios a vista; e (c) demais

Ativos Financeiros

Documentagdo comprobatéria do lastro dos Direitos Creditérios,
que compreende, conforme aplicdvel, os seguintes documentos:
(i) Contrato de Cessdo; e (ii) vias dos CCVs e respectivos

instrumentos de aditamento e cessdo de direitos e obrigacGes.

Empreendimentos residenciais ou comerciais geridos pelos
Contratos de Parceria celebrados entre os Cedentes e os

Parceiros.

Tém o significado que lhes é atribuido no Capitulo 17 deste

Regulamento.

Tém o significado que |hes é atribuido no Capitulo 15 deste

Regulamento.

Tém o significado que lhe é atribuido no Capitulo 16 deste

Regulamento.

E a AVLL.

E o AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

Imobiliario.

E a POLIGONO CAPITAL LTDA., sociedade de responsabilidade
limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2601, 92 andar (parte),

Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob n2
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Instrucdo CVM n2 356/01

Instrucdo CVM n2 444/06

Investidores Profissionais

LV

Meta de Remuneracdo Sénior

Meta de Remuneracdo Mezanino A

Meta de Remuneracdo Mezanino B

Meta de Remuneracdo Mezanino C

43.241.789/0001-85, autorizada a prestacdo do servico de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n? 19.368, expedido em 07

de dezembro de 2021.

E o indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela

Fundagdo Getulio Vargas.

E o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA-IBGE,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica.

E a Instrucdo n2 356 da CVM, de 17 de dezembro de 2001,

conforme alterada.

Instrucdo CVM n? 444, de 8 de dezembro de 2006, conforme

alterada, ou norma que a substitua expressa ou tacitamente.

Sdo os investidores, conforme definidos no artigo 11, da

Resolucdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

E o loan to value, calculado por meio da razdo entre (a) o Saldo
Devedor do CCV e (b) o valor da unidade do Empreendimento

adquirida por meio do CCV.

E a meta de remuneragdo das Cotas Seniores serd proposta pela
Gestora e definida pelos Cotistas, a qual estara indicada no
respectivo Suplemento e previamente aprovado em assembleia

conforme Clausula 18.5.

E a meta de remuneragdo das Cotas Subordinada Mezanino A
definida pela Gestora, a qual estara indicada no respectivo

Suplemento.
E a meta de remuneragdo das Cotas Subordinada Mezanino B
definida pela Gestora, a qual estard indicada no respectivo

Suplemento.

E a meta de remuneracgdo das Cotas Subordinadas Mezanino C
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Patriménio Liguido

InformacGes do Fundo

Politica de Cobranca

Politica de Investimento

Preco de Aquisicdo

Razdo de Subordinacdo Junior

Razdo de Subordinacdo

definida pela Gestora, a qual estara indicada no respectivo

Suplemento.

Significa o somatério dos valores dos Direitos Creditérios e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, subtraidas as
exigibilidades referentes aos Encargos do Fundo e as provisdes

referidas no Capitulo 14 deste Regulamento.

Significa informar aos cotistas as informagGes sobre o fundo

conforme definido pela Administradora.

Politica de cobranca dos Direitos Creditérios Cedidos
inadimplidos, adotada pelo Agente de Cobranga, conforme Anexo

Il ao Regulamento.

Politica de investimento adotada pelo Fundo, conforme disposto

no Capitulo 2.

E o preco de aquisicio de cada Direito Creditério, pago pelo
Fundo ao Cedente, em moeda corrente nacional, conforme

indicado em cada Contrato de Cessao.

Sistema de amortizagdo com parcelas fixas previsto no CCV.

Razdo, a ser apurada pela Gestora todo Dia Util, sempre que
houver Cotas Mezanino em circulagdo, entre (a) o valor das Cotas
Subordinadas Junior integralizadas e em circulagdo; e (b) o
Patriménio Liquido. A Razdo de Subordinagdo Junior devera
respeitar o percentual minimo de 15%.

Até 18 de novembro de 2022, para fins do cédlculo da Razdo de
Subordinacgdo Junior, o montante de Ativos Financeiros e moeda
corrente nacional do Fundo devera ser subtraido do Patrimonio

Liquido.

Razdo, a ser apurada pela Gestora todo Dia Util, sempre que
houver Cotas Seniores em circulagdo, admitida entre (a) o
somatorio do valor das Cotas Subordinadas em circulagdo e (b) o
Patrimoénio Liquido. A Razdo de Subordina¢do devera respeitar o
percentual minimo de 40% (quarenta por cento).

Até 18 de novembro de 2022, para fins do calculo da Razéo de
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Reserva de Aquisicdo

Regulamento

SAC

Sacado

Saldo Devedor

Suplemento

Suplemento de Cotas Seniores

Suplemento de Cotas Subordinadas

Mezanino A

Suplemento de Cotas Subordinadas

Mezanino B

Suplemento de Cotas Subordinadas

Subordinagdo, o montante de Ativos Financeiros e moeda
corrente nacional do Fundo devera ser subtraido do Patrimonio

Liquido.

Significa o montante a ser provisionado pela Administradora,
conforme instrucdes e em montante a ser informado pela

Gestora, para fins de aquisi¢do de Direitos Creditorios.

E o regulamento do Fundo.

Sistema de amortizagdo constante com parcelas varidveis
previsto no CCV.

E qualquer pessoa fisica ou juridica que tenha adquirido uma
unidade de Empreendimento mediante celebragdo de CCV.

E o Preco de Aquisicdo subtraido dos pagamentos efetivados,
ambos atualizados a taxa de 0,95% (noventa e cinco centésimos

por cento) ao més acrescido do IGP-M.

E o Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia.

Em conjunto ou isoladamente, representa o Suplemento das
Cotas Seniores, Suplemento das Cotas Subordinadas Mezanino A,
o Suplemento das Cotas Subordinadas Mezanino B e Suplemento

das Cotas Subordinadas Mezanino C conforme o caso.

Documento elaborado nos moldes do Anexo IV ao Regulamento,
contendo as caracteristicas e outras informagdes relativas as

Cotas Seniores.

Documento elaborado nos moldes do Anexo V ao Regulamento,
contendo as caracteristicas e outras informagdes relativas as

Cotas Subordinadas Mezanino A.
Documento elaborado nos moldes do Anexo VI ao Regulamento,
contendo as caracteristicas e outras informagdes relativas as

Cotas Subordinadas Mezanino B.

Documento elaborado nos moldes do Anexo VIl ao Regulamento,
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Mezanino C

Taxa DI

Termo de Adesdo ao Regulamento

TVO

Valor Unitario de Emissdo

contendo as caracteristicas e outras informagdes relativas as

Cotas Subordinadas Mezanino C.

Taxas médias referenciais dos depositos interfinanceiros (CDI
Extra-Grupo), apuradas pela B3 e divulgadas pela resenha diaria
da ANBIMA, expressas na forma percentual e calculadas
diariamente, sob forma de capitalizagdo composta, com base em
um ano de 252 dias uteis. No caso de indisponibilidade
temporaria da Taxa DI quando da distribuicdo de rendimentos
prevista no Regulamento, sera utilizada, em sua substituicdo, a
mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI conhecida até a
data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, tanto por parte do Fundo quanto pelos titulares das
Cotas, quando das distribui¢des de rendimentos posteriores. Na
auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo
superior a 30 (trinta) dias, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
por imposicdo legal, a Administradora, mediante aviso aos
Cotistas, devera convocar Assembleia Geral para definir a nova
taxa substituta. Até a deliberacdo da nova taxa substituta, serd
utilizada como Taxa DI a ultima Taxa DI conhecida antes da
auséncia de apuragdo e/ou divulgacdo, extingdo ou imposicdo

legal da Taxa DI, conforme o caso.

E o documento por meio do qual o Cotista adere a este
Regulamento e que deve ser firmado quando de seu ingresso no

Fundo.

E o termo de verificacio de obras ou documento equivalente
emitido pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da

execugao e conclusdo das obras exigidas por legislacgdo municipal.

E o valor unitario de emissdo das Cotas na Data da respectiva

integralizacdo de Cotas.
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ANEXO |1 - PROCESSO DE ORIGINAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS E POLITICA DE CREDITO
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditorios

Imobilidrio.

Conforme mencionado no item 2.1.1 do Regulamento, durante o decorrer de suas atividades,
os Cedentes terdo interesse em ceder os Direitos Creditdrios, originados da comercializagdo de
unidades dos Empreendimentos.
Deste modo, de tempos em tempos, os Cedentes poderdo apresentar a Gestora os Direitos
Creditdrios para que o qual possa analisa-los, ou seja, os CCVs formalizados das unidades ja
comercializadas.
Os Direitos Creditdrios a serem apresentados a Gestora deverao ser analisados e com conclusdo
satisfatoria pelas empresas de diligéncia juridica e de diligéncia financeira, contratadas pelos
Cedentes.
A andlise da Gestora devera compreender o recebimento de todas as informagdes para verificar
se os Direitos Creditdrios se enquadram nos Critérios de Elegibilidade e nas Condi¢des de
Cessdo.
Selecionado o Direito Creditdrio, a Gestora ira coordenar o processo de cessao do mesmo para
o Fundo, o qual compreendera, pelo menos, as seguintes etapas:
Formalizagdo do Contrato de Cessdo e respectivos aditivos, conforme o caso;
b. Envio da documentagdo que da lastro ao Direito Creditério para verificagdo pelo
Custodiante e conferéncia dos Critérios de Elegibilidade;
c. Envio do arquivo eletronico de cobranca dos Sacados para o Custodiante; e
d. Verificacdo pela Gestora de todas as condi¢des precedentes existentes no Contrato de
Cessdo.
Uma vez concluidas as etapas mencionadas acima e aprovada a cessdo pelo Custodiante e
pela Instituicdo Administradora, o Fundo ira realizar o pagamento ao Cedente pela aquisi¢do

dos Direitos Creditorios.
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ANEXO Ill - POLITICA DE COBRANGCA DOS DIREITOS CREDITORIOS INADIMPLIDOS
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

Imobiliario.

1. A Cobrancga dos Direitos Creditérios Cedidos inadimplidos é realizada pelo Agente de Cobranga, nos

termos da politica de cobranga descrita neste anexo lll e no Contrato de Cobranga.

2. Os pagamentos referentes aos Direitos Creditérios Cedidos vencidos e ndo pagos serdo

direcionados para a conta corrente do Fundo.

3. Os servigos prestados pelo Agente de Cobranga envolverdo, mas ndo se limitardo a, a cobranga de
Direitos Creditérios inadimplidos com vistas a recuperagdo da carteira do Fundo, o atendimento aos
Devedores, envio ao Fundo de informagdes gerenciais dos Direitos Creditérios Cedidos inadimplidos e
acompanhamento das operagdes em curso, conforme estratégia e prazos definidos com a Gestora, e

procedimentos descritos no Contrato de Cobranga em relagao aos Direitos Creditérios inadimplidos.

4, As renegocia¢Oes deverdo observar os limites de algada dispostos no Contrato de Cobranga e a

serem definidos em conjunto com a Gestora.

5. Os termos e expressdes utilizados neste anexo quando iniciados por letra maiuscula tém o

significado a eles atribuidos no anexo | ao Regulamento, aplicdvel tanto no singular quanto no plural.
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ANEXO IV — MODELO DE SUPLEMENTO DAS COTAS SENIORES
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

Imobiliario.

SUPLEMENTO DE COTAS SENIORES

1. O presente documento constitui o suplemento n@ [e] (“Suplemento”), referente as cotas
seniores de emisséo do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME
sob n? 26.142.903/0001-09 (“Cotas Seniores” e “Fundo”, respectivamente), com seu regulamento
disponibilizado e, [¢] de [¢] de [¢], na pdgina da CVM na rede mundial de computadores no endereco
www.cvm.gov.br, do qual este Suplemento é parte integrante (“Regulamento”). O Fundo é administrado
pela Finvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, instituicdo financeira com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 99, 102 andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 36.266.751/0001-00, (“Administradora”).

2. Serdo emitidas, nos termos deste Suplemento e do Regulamento, [*] ([*]) Cotas Seniores
com valor unitdrio de RS[*] ([*] reais), na data da primeira subscricdo e integraliza¢éo das Cotas Seniores
(“Data de Integralizagdo Inicial”), para distribuicdo [por rito automdtico] OU [por rito ordindrio] OU [em
lote unico e indivisivel para um unico investidor], nos termos da Resolu¢do CVM n2 160, de 13 de julho de
2022.].

3. As Cotas Seniores serdo distribuidas pela [*], nos termos do(s) respectivo(s) contrato(s) de
distribuicdo.

I. Valor Total de Emissdo: RS[*] ([]);

I1. Meta de Remuneracdo: [*];

. Cronograma de Amortizacdo: [*]

4, As Cotas Seniores serdo valorizadas diariamente, a partir do Dia Util sequinte ¢ Data de

Integralizagdo Inicial até a data de resgate das Cotas Seniores, nos termos do Capitulo 11 do Regulamento.
O valor unitdrio da Cota Sénior serd determinado por meio da apropriagdo didria, sob forma de capitalizagéo
composta, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis da Meta de Remuneragdo,

conforme a formula abaixo:

PLgj

PU SEN,, = MIN [7
@0 Q SENg

; PUSEN,;_, (1 + Meta Séniors)

Em que:

PU SEN: valor unitdrio da Cota Sénior no dia “d”;

PLa: Patriménio Liquido no dia “d”;

Q SENq: quantidade de Cotas Seniores em circulagéo no dia “t”; e

“

Meta Séniors: Meta de Remuneragdo Sénior da série “s”.

5. Se o patriménio do Fundo permitir, e observadas o Cronograma de Amortizagdo
apresentado no item 3 acima e a ordem de alocagdo de recursos prevista no Capitulo 13 do Regulamento,
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em cada Data de Pagamento serd realizada a Amortiza¢do Sénior, em moeda corrente nacional, observado

o disposto no Capitulo 12 do Regulamento.

6. As Cotas Seniores de cada série serdo resgatadas até a ultima Data de Pagamento relativa
as Cotas Seniores da respectiva série, que corresponde a data do término do prazo de duragdo da respectiva
série de Cotas Seniores, pelo seu respectivo valor calculado nos termos do Regulamento.

7. Quando ndo aqui expressamente definidos, os termos definidos utilizados neste
Suplemento terdo o mesmo significado a eles atribuido no Regulamento.

8. O presente Suplemento, uma vez assinado pela Administradora, constituird parte
integrante do Regulamento e por ele serd regido, devendo prevalecer as disposicées do Regulamento em
caso de qualquer conflito ou controvérsia em relacdo as disposicées deste Suplemento. As Cotas Seniores
terdo as caracteristicas, poderes, direitos, prerrogativas, privilégios, deveres e obrigag¢des atribuidas a classe
de Cotas Seniores pelo Regulamento.

9. O presente Suplemento deverd ser averbado nos registros do Regulamento na CVM.

Séo Paulo, [*] de [*] de [*]

FINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora”

52



ANEXO V - MODELO DE SUPLEMENTO DAS COTAS SUBORDINADAS MEZANINO A
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

Imobiliario.

SUPLEMENTO DE COTAS SUBORDINADAS MEZANINO A

1. O presente documento constitui o suplemento n? [¢] (“Suplemento”), referente a [#] Classe
de Cotas Subordinadas Mezanino A de emissdo do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios
Imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n®
26.142.903/0001-09 (“Cotas Subordinadas Mezanino A” e “Fundo”, respectivamente), com seu
regulamento disponibilizado e, [¢] de [¢] de [*], na pdgina da CVM na rede mundial de computadores no
endereco, do qual este Suplemento é parte integrante (“Regulamento”). O Fundo é administrado pela
Finvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, instituicao financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 99, 102 andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n2 36.266.751/0001-00 (“Administradora”).

2. Serdo emitidas, nos termos deste Suplemento e do Regulamento, [*] ([*]) Cotas
Subordinadas Mezanino A com valor unitdrio de RS [*] ([*] reais), na data da primeira subscricéo e
integralizagdo das Cotas Subordinadas Mezanino A (“Data de Integralizagdo Inicial”), para distribuigdo
distribuicdo [por rito automdtico] OU [por rito ordindrio] OU [em lote unico e indivisivel para um unico
investidor], nos termos da Resolugéo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022.

3. As Cotas Subordinadas Mezanino A serdo distribuidas pela [e], nos termos do(s)

respectivo(s) contrato(s) de distribuigdo.

4. As Cotas Subordinadas Mezanino A serdo valorizadas diariamente, a partir do Dia Util
seguinte a Data de Integralizagdo Inicial até a data de resgate das Cotas Subordinadas Mezanino A, de

acordo com as seguintes regras e caracteristicas:

Q MEZA 4

Q MEZA4, + Q MEZBy, + Q MEZCy,
; PUMEZA,_
Q MEZAg, a-1

(PLgo — PL SEN) *
PU MEZAg4y = MIN

1
* (1 + Meta MEZA)252
Em que:

PU MEZA.: valor unitdrio da Cota Subordinada Mezanino A no dia “d”;

PLq4: Patriménio Liquido no dia “d”;

PL SENq: PU SEN4 +Q SEN4

PU SEN.: valor unitdrio da Cota Sénior no dia “d”;

Q SENJ: quantidade de Cotas Seniores em circulagdo no dia “d”;

Q MEZAq: quantidade de Cotas Subordinadas Mezanino A em circulagdo no dia “d”;
Q MEZB.q: quantidade de Cotas Subordinadas Mezanino B em circulagdo no dia “d”;
Q MEZCqa: quantidade de Cotas Subordinadas Mezanino C em circulagéo no dia “d”;
Meta MEZA: [Meta de Remuneragdo Cota Subordinada Mezanino A].
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5. A amortizagdo das Cotas Subordinadas Mezanino A serad realizada nos termos previstos
nos Capitulos 12 e 13 do Regulamento ou conforme definido neste Suplemento.

6. Uma vez emitidas Cotas Seniores, as Cotas Subordinadas Mezanino A somente poderdo ser
resgatadas apds o resgate da totalidade das Cotas Seniores em circulagdo, observado o disposto no

Regulamento.

7. Quando ndo aqui expressamente definidos, os termos definidos utilizados neste
Suplemento teréo o mesmo significado a eles atribuido no Regulamento.

8. O presente Suplemento, uma vez assinado pela Administradora, constituird parte
integrante do Regulamento e por ele serd regido, devendo prevalecer as disposicdes do Regulamento em
caso de qualquer conflito ou controvérsia em relagdo as disposicbes deste Suplemento. As Cotas
Subordinadas Mezanino A terdo as caracteristicas, poderes, direitos, prerrogativas, privilégios, deveres e
obrigagdes atribuidas a classe de Cotas Subordinadas Mezanino A pelo Regulamento.

9. O presente Suplemento deverd ser averbado nos registros do Regulamento na CVM.

Séo Paulo, [*] de [*] de [*]

FINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora”
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ANEXO VI - MODELO DE SUPLEMENTO DAS COTAS SUBORDINADAS MEZANINO B
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

Imobiligrio.
SUPLEMENTO DE COTAS SUBORDINADAS MEZANINO B

1. O presente documento constitui o suplemento n2 [¢] (“Suplemento”), referente a [#] Classe
de Cotas Subordinadas Mezanino B de emissdo do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios
Imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
ne 26.142.903/0001-09 (“Cotas Subordinadas Mezanino B” e “Fundo”, respectivamente), com seu
regulamento disponibilizado e, [*] de [*] de [*], na pdgina da CVM na rede mundial de computadores no
enderego, do qual este Suplemento é parte integrante (“Regulamento”). O Fundo é administrado pela
Finvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 99, 102 andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n2 36.266.751/0001-00 (“Administradora”).

2. Serdo emitidas, nos termos deste Suplemento e do Regulamento, [*] ([*]) Cotas
Subordinadas Mezanino B com valor unitdrio de RS [*] ([*] reais), na data da primeira subscricio e
integraliza¢do das Cotas Subordinadas Mezanino B (“Data de Integralizagdo Inicial”), para distribuicdo
distribuicdo [por rito automdtico] OU [por rito ordindrio] OU [em lote Unico e indivisivel para um unico
investidor], nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022.

3. As Cotas Subordinadas Mezanino B serdo distribuidas pela [#], nos termos do(s)

respectivo(s) contrato(s) de distribuicdo.

4. As Cotas Subordinadas Mezanino B serdo valorizadas diariamente, a partir do Dia Util
seguinte a Data de Integralizagdo Inicial até a data de resgate das Cotas Subordinadas Mezanino B, de
acordo com as seguintes regras e caracteristicas:

Q MEZBg,

Q MEZAd() + Q MEZBdO +0Q MEZCdO; PU MEZB;_4
Q MEZB,,

(PLgo — PL SENg) *

PU MEZB4, = MIN

1
* (1 + Meta MEZB)252

Em que:

PU MEZBg: valor unitdrio da Cota Subordinada Mezanino B no dia “d”;

PLa: Patriménio Liquido no dia “d”;

PL SEN4: PU SEN4 +Q SENg;

PU SEN: valor unitdrio da Cota Sénior no dia “d”;

Q SENq: quantidade de Cotas Seniores em circulagéo no dia “d”;

Q MEZAq: quantidade de Cotas Subordinada Mezanino A em circulagéo no dia “d”;
Q MEZBg: quantidade de Cotas Subordinadas Mezanino B em circulagdo no dia “d”;
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Q MEZCqa: quantidade de Cotas Subordinadas Mezanino C em circulagéo no dia “d”;
Meta MEZB: Meta de Remuneragéo Cota Subordinada Mezanino B.

5. A amortizagdo das Cotas Subordinadas Mezanino B serd realizada nos termos previstos
nos Capitulos 12 e 13 do Regulamento ou conforme definido neste Suplemento.

6. Uma vez emitidas Cotas Seniores, as Cotas Subordinadas Mezanino B somente poderdo ser
resgatadas apds o resgate da totalidade das Cotas Seniores em circulagdo, observado o disposto no

Regulamento.

7. Quando ndo aqui expressamente definidos, os termos definidos utilizados neste
Suplemento terdo o mesmo significado a eles atribuido no Regulamento.

8. O presente Suplemento, uma vez assinado pela Administradora, constituird parte
integrante do Regulamento e por ele serd regido, devendo prevalecer as disposigées do Regulamento em
caso de qualquer conflito ou controvérsia em relagdo as disposicbes deste Suplemento. As Cotas
Subordinadas Mezanino B terdo as caracteristicas, poderes, direitos, prerrogativas, privilégios, deveres e
obrigagdes atribuidas a classe de Cotas Subordinadas Mezanino B pelo Regulamento.

9. O presente Suplemento deverd ser averbado nos registros do Regulamento na CVM.

Séo Paulo, [*] de [*] de [*]

FINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Administradora”
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ANEXO VII - MODELO DE SUPLEMENTO DAS COTAS SUBORDINADAS MEZANINO C
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

Imobiliario.

SUPLEMENTO DE COTAS SUBORDINADAS MEZANINO C

1. Opresente documento constitui o suplemento n? [¢] (“Suplemento”), referente a [#] Classe de Cotas
Subordinadas Mezanino C de emissGo do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios
Imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob n? 26.142.903/0001-09 (“Cotas Subordinadas Mezanino C” e “Fundo”,
respectivamente), com seu regulamento disponibilizado e, [#] de [*] de [*], na pdgina da CVM na
rede mundial de computadores no endereco, do qual este Suplemento é parte integrante
(“Regulamento”). O Fundo é administrado pela Finvest Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 99, 109 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
36.266.751/0001-00(“Administradora”).

2. Serdo emitidas, nos termos deste Suplemento e do Regulamento, [*] ([¢]) Cotas Subordinadas
Mezanino C com valor unitdrio de RS [*] ([*] reais), na data da primeira subscri¢éo e integralizagéo
das Cotas Subordinadas Mezanino C (“Data de Integralizacéo Inicial”), para distribuicGo
distribuicdo [por rito automadtico] OU [por rito ordindrio] OU [em lote unico e indivisivel para um
Unico investidor], nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022.

3. As Cotas Subordinadas Mezanino C serdo distribuidas pela [*], nos termos do(s) respectivo(s)

contrato(s) de distribuicdo.

4. As Cotas Subordinadas Mezanino C serdo valorizadas diariamente, a partir do Dia Util sequinte
Data de Integralizagdio Inicial até a data de resgate das Cotas Subordinadas Mezanino C, de acordo

com as seguintes regras e caracteristicas:

Q MEZC,,
MEZA MEZB MEZ
Q a0 +0 a0+ Q Cdo; PU MEZC,_,

Q MEZCy

(PLgo — PL SEN) *
PU MEZC4y = MIN

1
* (1 + Meta MEZ(C)252

PU MEZCa: valor unitdrio da Cota Subordinada Mezanino C no dia “d”;

PLa: Patriménio Liquido no dia “d”;

PL SEN4: PU SENq4+Q SENg;

PU SEN.: valor unitdrio da Cota Sénior no dia “d”;

Q SENJ: quantidade de Cotas Seniores em circulagédo no dia “d”;

PL MEZCq4: PU MEZB4+Q MEZBg;

Q MEZAq: quantidade de Cotas Subordinada Mezanino A em circulagdo no dia “d”;
Q MEZB.q: quantidade de Cotas Subordinada Mezanino B em circulagéo no dia “d”;
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Q MEZCq: quantidade de Cotas Subordinadas Mezanino C em circulagdo no dia “d”; e
Meta MEZC: Meta de Remuneragdo Cota Subordinada Mezanino C.

5. A amortizagdo das Cotas Subordinadas Mezanino C serd realizada nos termos previstos nos
Capitulos 12 e 13 do Regulamento ou conforme definido neste Suplemento.

6. Uma vez emitidas Cotas Seniores, as Cotas Subordinadas Mezanino C somente poderdo ser
resgatadas apds o resgate da totalidade das Cotas Seniores em circulagdo, observado o disposto

no Regulamento.

7. Quando ndo aqui expressamente definidos, os termos definidos utilizados neste Suplemento teréo
0 mesmo significado a eles atribuido no Regulamento.

8. O presente Suplemento, uma vez assinado pela Administradora, constituird parte integrante do
Regulamento e por ele serd regido, devendo prevalecer as disposicées do Regulamento em caso de
qualquer conflito ou controvérsia em relagGo as disposicoes deste Suplemento. As Cotas
Subordinadas Mezanino C terdo as caracteristicas, poderes, direitos, prerrogativas, privilégios,
deveres e obrigagdes atribuidas a classe de Cotas Subordinadas Mezanino C pelo Regulamento.

9. O presente Suplemento deverd ser averbado nos registros do Regulamento na CVM.

Sdo Paulo, [#] de [*] de [*]

FINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora”
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ANEXO VIII - METODOLOGIA DE PROVISIONAMENTO PARA DEVEDORES DUVIDOSOS
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditorios

Imobiliario.

A metodologia de provisionamento do Fundo respeitara os percentuais de provisao relativos as respectivas

faixas, de acordo com o quadro abaixo:

Faixa Dias de Atraso Percentual de Provisao

delals 0,50%

B de 16 a 30 2,50%

C de31a60 5%

D de 61a90 10%

E de91a120 25%

F de 121 a 150 50%

G de 151 a 180 75%

H mais de 180 100%

No caso de renegociagdes de Ativos inadimplentes, eventuais provisionamentos ja incorridos podem ser

revertidos apds evidéncias suficientes de pagamentos recorrentes em dia.

A apuracdo do provisionamento tera frequéncia minima mensal.
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ANEXO IX - PROCEDIMENTOS PARA VERIFICAGAO DO LASTRO POR AMOSTRAGEM
Este anexo é parte integrante do regulamento do AUSA Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios

Imobiliario.

Em vista da significativa quantidade de Direitos Creditérios cedidos ao Fundo e da expressiva diversificagdo
de Devedores dos Direitos Creditdrios, é facultado ao Custodiante, por si ou terceiros contratados, realizar
a analise dos Documentos Comprobatdérios de Crédito por amostragem, nos termos do §12 do artigo 38 da
ICVM 356/01, e observado o disposto a seguir:

i) o Custodiante deve analisar trimestralmente, a documentagao que evidéncia o lastro dos Direitos
Creditdrios, por amostragem aleatdria simples para a determinagdo de um intervalo de confianca para a
proporgao de eventuais falhas conforme descricdo da amostra abaixo:

Serd selecionada uma amostra utilizando as bases de dados (i) e (ii) unificadas, obedecendo os seguintes
critérios: Tamanho da amostra: O tamanho da amostra sera definido por meio da aplicagdo da seguinte
formula matematica e seguintes parametros estatisticos:

n=__ N*22*p*(1-p)__ ME**(N-1)+22*p *(1-p)

Onde: n =tamanho da amostra N = totalidade de direitos creditdrios adquiridos z = Critical score = 1,96 p =
proporgdo a ser estimada = 50% ME = erro médio = 5,8% Base de sele¢do e Critério de selegdo: 62 C) A
populagdo base para a selecdo da amostra compreendera os direitos creditérios em aberto (vencidos e a
vencer) e direitos creditdrios recomprados/substituidos no trimestre de referéncia. D) A sele¢do dos direitos
creditorios sera obtida da seguinte forma: (i) Para os 5 (cinco) cedentes mais representativos em aberto na
carteira e para os 5 (cinco) cedentes mais representativos que tiveram titulos recomprados serdo
selecionados os 3 (trés) direitos creditdrios de maior valor; (ii) adicionalmente serdo selecionados os demais
itens para completar a quantidade total de itens da amostra.

i) para a execucdo da analise da documentac¢do que evidéncia o lastro dos Direitos Creditérios, o
Custodiante, sob sua responsabilidade, podera contratar consultoria especializada para prestar os servigos
de andlise mais proximo da cessdo por amostragem dos Direitos Creditérios, sendo que, neste caso, o
Custodiante possuira regras e procedimentos adequados previamente acordados, que lhe permitira
verificar o cumprimento, pela consultoria especializada, da obriga¢do de validar os direitos creditorios em
relagdo as condigOes de andlise estabelecidas neste Regulamento.

iii) A verificagdo de lastro pelo Custodiante trimestral englobard a verificagdo dos documentos de
lastro representados por contratos, CCl, CRI, ou documentagao eletronica equivalente, documento fisico. O
procedimento indicado neste Anexo sera realizado por amostragem, conforme inciso (i) acima
eletronicamente por empresa contratada pelo custodiante.

iv) O Custodiante, diretamente ou por meio da Empresa de Auditoria de Lastro, por este contratada,
devera verificar trimestralmente a totalidade, nos termos do paragrafo 13 inciso Il do artigo 38 da Instrugdo
CVM n° 356, os Documentos Comprobatdrios que evidenciam o lastro de cada Direito Creditério
Inadimplente e/ou de cada Direito Creditério que tenha sido, a qualquer titulo, substituido ou cedido pelo
Fundo a Cedente e/ou a qualquer de suas Afiliadas no curso do respectivo trimestre, sem prejuizo de sua
faculdade de realizar auditorias na sede da respectiva Cedente, caso assim entenda necessario.
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